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En un coup d'cell

25037024 64.000 EUR

ca. 140 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % mind.
2975€ (inkl. MwSt.)

4 des beurkundeten
Kaufpreises

1 Jardin / utilisation

1820 partagée

2 x surface libre, 1
EUR (Vente)
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Informations énergétiques

Gaz Legally not required
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1820, das auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von 1.211 Quadratmetern gelegen ist. Diese Immobilie bietet
eine einmalige Gelegenheit fur Kaufer, die sich ihr Heim ganz nach eigenen
Vorstellungen gestalten mdchten. Das Haus verflgt Uber keine bestehende Heizung und
bietet somit die Mdglichkeit, moderne Heizlésungen ganz nach den eigenen Praferenzen
zu integrieren.

Das Gebaude erstreckt sich tiber zwei Etagen und umfasst im Obergeschoss insgesamt
vier gerdumige Schlafzimmer. Diese Zimmer bieten gentigend Platz fur eine Familie und
lassen viel Raum fur individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Das Erdgeschoss des
Hauses ist traditionell gehalten und verfugt tber ein groR3ziigiges Wohnzimmer, eine
Kiche sowie ein Badezimmer. Diese klassischen Wohnraume laden dazu ein, modernen
Ansprichen entsprechend renoviert zu werden und somit ein gemdtliches und
gleichzeitig zweckmaliiges Wohnumfeld zu schaffen.

Auf dem Grundstlck befindet sich zudem eine sanierungsbedurftige Scheune, die ideal
fur einen Abriss mit anschlieRendem Neubau oder zur Erweiterung der Gartenflache
geeignet ist. So er6ffnen sich vielfaltige Gestaltungsmdoglichkeiten — ganz nach lhren
eigenen Vorstellungen. Ob zusétzlicher Wohnraum, ein moderner Carport oder einfach
mehr Platz fUr naturnahe Erholung: Hier ist Raum ftr lhre Ideen.

Das Grundstiick bietet mit seiner weiten Flache zahlreiche potenzielle
Nutzungsmaglichkeiten. Hier kbnnen Sie beispielsweise einen Garten gestalten, der
Ihren Vorlieben entspricht — sei es fur den Anbau von Obst und Gemdse, die Anlage von
Blumenbeeten oder die Schaffung von Spielflachen fir Kinder. Die umliegende Natur ladt
dartiber hinaus zur Entspannung und Erholung im Freien ein.

Die Immobilie liegt in einem ruhigen und geschatzten Wohngebiet, das eine gute
Verbindung zu den umliegenden Ortschaften bietet. Durch die historische Bauweise
vermittelt das Haus einen besonderen Charme, der sich mit modernen Elementen zu
einer ansprechenden Wohnlésung kombinieren lasst. In der Nachbarschaft finden sich
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen, die das tagliche Leben
erleichtern und bereichern.

Fur Kaufer, die Eigeninitiative und Kreativitat schatzen, stellt dieses Haus ein attraktives
Projekt dar, bei dem sowohl architektonische als auch gestalterische Vorstellungen




verwirklicht werden kdonnen. Die Struktur des Hauses bietet einen soliden
Ausgangspunkt, um mit handwerklichem Geschick ein ganz individuelles Zuhause zu
schaffen, das den eigenen Vorstellungen in jeder Hinsicht gerecht wird.

Wenn dieses eindrucksvolle und geschichtstrachtige Haus Ihr Interesse geweckt hat und
Sie sich ein Bild von den zahlreichen Méglichkeiten vor Ort machen mdchten, zégern Sie
nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Unser Team steht lhnen gerne zur
Seite, um Ihnen weitere Einblicke und Informationen zu diesem besonderen Objekt zu
bieten. Nutzen Sie die Gelegenheit, ein Stiick Geschichte mit neuem Leben zu fillen und
gleichzeitig ein individuelles Wohnprojekt nach lhren Winschen zu realisieren.
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Tout sur I'emplacement

Altenburschla ist ein charmantes Fachwerkdorf im nordhessischen Werra-Mei3ner-Kreis
und gehort zur Stadt Wanfried. Direkt an der idyllischen Werra gelegen und umgeben von
sanften Hugeln, bietet der Ort eine besondere Lebensqualitat fir Naturliebhaber und
Ruhesuchende. Ob entspanntes Kanufahren auf der Werra, ausgedehnte Wanderungen
auf gut ausgeschilderten Wegen oder Radtouren durch die abwechslungsreiche
Landschaft — hier l&sst sich Natur in ihrer ganzen Vielfalt erleben. Der historische
Ortskern mit seinen liebevoll gepflegten Fachwerkhausern verleiht Altenburschla eine
besondere Atmosphare. Ein Ort zum Ankommen, Verweilen und Wohlfiihlen — landlich,
authentisch und mit viel Herz.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651 - 3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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