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En un coup d'cell

25122065 498.500 EUR

ca. 106,27 m? Rez de chaussée

3 Kauferprovision

> betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2019 Excellent Etat
massif

1 x surface libre,
5000 EUR (Vente), 1
x Garage, 18000
EUR (Vente)

Terrasse, WC invités,
Sauna, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz énergétique
06.10.2029 28.00 kWh/m2a
A+
Gaz
2019
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

www.von-poll.com
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Top-Makler Augsburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut N
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Une premiere impression

Diese exklusive Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 106 m2, erbaut im
Jahr 2019, préasentiert sich in einem neuwertigen Zustand und erftllt hochste Anspriiche
an modernes Wohnen. Die Wohnanlage besticht durch ihre ruhige Lage am
Singoldkanal, die sowohl Naturliebhaber als auch Ruhesuchende anspricht.

Die Wohnung bietet insgesamt drei Zimmer, darunter zwei grof3zigige Schlafzimmer,
eines davon mit Bad en Suite. Ein gut durchdachter Grundriss sowie eine praktische
Raumaufteilung gewéhrleisten eine optimale Nutzung der Wohnflache. Der offene Wohn-
und Essbereich ladt zur entspannten Zeit mit Familie und Freunden ein. Die moderne
Einbaukuche ist ein weiteres Ausstattungsmerkmal und bietet alle Annehmlichkeiten fiir
den kulinarischen Alltag. Die Ful3bodenheizung sorgt in allen RAumen fir Behaglichkeit
und gleichmafige Warme.

Ein weiteres Plus ist die in einem Badezimmer integrierte Sauna, die fir entspannte
Stunden sorgt.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die Uiberdachte Terrasse, die nach Std-West
ausgerichtet ist und Uber eine elektrische Markise verfugt. Der angrenzende Garten bietet
ausreichend Platz fur Freizeitaktivitditen und Erholung. Im Sommer lockt ein Sprung ins
erfrischende Wasser der Singold und bringt angenehme Abkihlung. Ein Hochbeet
ermoglicht es Ihnen, direkt vor der Haustur frische Krauter oder Gemiise anzubauen.

Die Energieeffizienzklasse A+ unterstreicht die Wirtschaftlichkeit und
Umweltfreundlichkeit dieser Immobilie. Das Energiekonzept Uberzeugt nicht nur durch
niedrige Verbrauchswerte, sondern sorgt auch langfristig flr eine Reduzierung der
Nebenkosten.

Ein zur Wohnung gehdrendes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum. Fur Fahrzeuge
stehen ein Garagenstellplatz (zuzlglich € 18.000,-) und ein AuRRenstellplatz (zuztiglich €
5.000,-) zur Verfligung.

Eingebunden in eine kleine Eigentiimergemeinschatt, finden Sie hier Ihr neues Zuhause,
das Komfort und Ruhe vereint. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich von
den Vorzlgen dieser Immobilie zu iberzeugen und Ihr neues Domizil zu entdecken.
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Détails des commodités

Besondere Ausstattungsmerkmale:

- Energieeffizienzklasse A+

- ruhige Lage am Singoldkanal

- gut durchdachter Grundriss

- praktische Raumaufteilung

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- FuBbodenheizung

- moderne Einbaukiche

- 2 Bader mit ebenerdigen Duschen

- Sauna

- Uberdachte Terrasse mit elektrischer Markise
- schoner Garten Richtung Sid-West

- Gerateschuppen

- Hochbeet

- Gegensprechanlage

- Kellerabteil

- kleine Eigentimergemeinschaft mit 8 Einheiten
- Garagenstellplatz (zzgl. € 18.000,-)

- Aul3enstellplatz (zzgl. € 5.000,-)
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Grof3aitingen zeichnet sich durch ihren malerischen, landlichen Charme
aus und liegt etwa 15 km stdwestlich von Augsburg, an den Fliissen Singold und
Wertach. Sie bietet eine hervorragende Verkehrsanbindung, da die B17 in wenigen
Minuten mit dem Auto erreichbar ist. Augsburg (A8 in Richtung Ulm) und Landsberg am
Lech (A96 in Richtung Mlnchen) sind in rund 20 Minuten Fahrtzeit zu erreichen. Zudem
ist GroRRaitingen optimal an den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden, einschlie3lich einer
Busverbindung nach Augsburg.

In der N&he finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, eine Grund-
und Mittelschule, eine Tankstelle, eine Gartnerei, einen Kindergarten mit Tagesstatte
sowie Spielplatze, Backereien und Metzgereien, alles in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar. Die Geschéfte des taglichen Bedarfs sind direkt in GroRRaitingen vorhanden. In
der benachbarten Stadt Schwabmuinchen befinden sich weiterfihrende Schulen
(Realschule und Gymnasium) sowie zusatzliche Einkaufsoptionen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2029.

Endenergiebedarf betragt 28.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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