Esens

Erbbau - Stadtnahes Siedlungshaus mit grol3em
Garten

CODE DU BIEN: 25361060

PRIX D'ACHAT: 99.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 109 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 890 m?
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En un coup d'cell

25361060 99.000 EUR

ca. 109 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 massif

1952
ca. 22 mz?

2 x surface libre, 1 x WC invités, Bloc-

Garage cuisine
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Informations énergétiques

Gaz

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus aus dem Jahr ca. 1952, das sich auf einem
grof3ztigigen Erbpachtgrundstiick von ca. 890 m2 befindet. Die Immaobilie, mit einer
Wohnflache von ca. 109 m?, bietet viel Potenzial fur Eigenheimbesitzer, die ein
sanierungsbedurftiges Haus nach ihren eigenen Vorstellungen umgestalten mochten.

Das Siedlungshaus besteht aus insgesamt fiinf Zimmern. Die Raumaufteilung umfasst
drei Schlafzimmer, die unterschiedlich genutzt werden kénnen, und bietet ausreichend
Platz fur eine Familie. Mit einem Badezimmer und zwei Wc’s ausgestattet, besteht die
Moglichkeit, hier eventuell weitere Sanitarbereiche zu schaffen, um den Wohnkomfort zu
erhdhen.

Ein Highlight dieser Immobilie ist der groRe Garten, der zu vielféltigen Freizeitaktivitaten
und naturnaher Gestaltung einladt. Die vorhandenen Obstbaume bieten eine naturliche
Begrunung und die Mdglichkeit zur Nutzung der Frichte im eigenen Garten. Dieser
Garten bietet zudem ausreichend Raum fir Gartenprojekte, ob fur den individuellen
Anbau von Gemise und Blumen, dem Anlegen von Erholungszonen, oder einem
Spielbereich fur Kinder.

Zusétzlich gehort eine Garage zum Objekt, die nicht nur Platz fur Ihr Fahrzeug bietet,
sondern moglicherweise auch als Werkstatt oder Abstellraum genutzt werden kann.

Die Lage der Immobilie ermdglicht, trotz der ruhigen Wohnumgebung, eine gute
Anbindung an die nahegelegene Stadt. Stadtnahe Infrastruktur, wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel, sind somit bequem zu
erreichen und sorgen fur eine hohe Lebensqualitat.

Eine Besichtigung ist empfehlenswert, um die Potenziale und die Vorziige dieses
Anwesens aus erster Hand kennenzulernen. Bitte kontaktieren Sie uns, um einen Termin
zu vereinbaren und sich selbst von den Mdglichkeiten dieser Immobilie zu tiberzeugen.
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Détails des commodités

- Erbbaugrundsttick
- 890gm Flache

- Torfbrandklinker

- Viele Zimmer

- GroRRer Garten

- Stadtnah

- Gasheizung

- Satteldach

- Garage
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Tout sur I'emplacement

Esens ist eine Kleinstadt im ostfriesischen Landkreis Wittmund sowie Mitgliedsgemeinde
und Verwaltungssitz der Samtgemeinde Esens. Historisch gehdrt die Stadt als wichtigster
zentraler Ort zum Harlingerland.

Die Entfernung zur Kiiste und zum Ortsteil Bensersiel betragt nur 5 km. Bensersiel ist ein
staatlich anerkanntes Nordseeheilbad und verfugt Gber einen Boots- und Kutterhafen
sowie einen langen, kinderfreundlichen Sandstrand. Die Insel Langeoog ist mit der Fahre
zu erreichen.

Im 900 m entfernten Ortskern finden Sie alle wichtigen Dinge des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Banken und Arzte. Kindergarten und Schulen sind im Umkreis von zwei
Kilometern zu erreichen.

Die bekannten Stadte Emden, Aurich, Esens, Wittmund, Jever und Wilhelmshaven laden
mit ihren abwechslungsreichen und typisch nordischen Innenstadten zum Shoppen ein.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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