
Großefehn

Sanierungsbedürftiges Landhaus mit Scheune auf
großem Grundstück

 

CODE DU BIEN: 25210064

 

 
PRIX D'ACHAT: 189.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 160 m2 • PIÈCES: 5 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 2.860 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25210064

Surface habitable ca. 160 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 5

Chambres à
coucher

3

Salles de bains 1

Année de
construction

1960

Place de
stationnement

3 x surface libre

Prix d'achat 189.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Technique de
construction

massif

Aménagement Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

21.07.2035

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

306.70 kWh/m²a

Classement
énergétique

H

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1960
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Une première impression

Dieses großzügige Landhaus, welches ca. 1960 erbaut wurde bietet mit einer

Wohnfläche von ca. 160?m² und einem weitläufigen Grundstück von rund 2.860?m² viel

Raum für Ihre Ideen. Ob als Wohnsitz mit ländlichem Flair, als Mehrgenerationenprojekt

oder mit Platz für Hobby oder Handwerk – hier wartet ein Objekt mit vielseitigen

Nutzungsmöglichkeiten auf neue Eigentümer.

Das sanierungsbedürftige Haus verfügt insgesamt über 5 Zimmer, darunter 3

Schlafzimmer. Die Raumaufteilung ist klassisch und funktional – mit separaten Wohn-

und Essbereichen, Schlafzimmern sowie ausreichend Platz für Küche, Bad und

individuelle Umgestaltungen.

Ein besonderes Plus ist die angrenzende Scheune aus älterem Baujahr, die zusätzliche

Nutzfläche für Lagerung, Werkstatt oder kreative Projekte bietet.

Erste Modernisierungsarbeiten wurden in der Vergangenheit bereits ausgeführt: so wurde

unter anderem das Dach des Wohnhauses ca. 2010 neu eingedeckt und eine Gastherme

ca. 2020 eingebaut.

Weiterführende Arbeiten warten darauf ausgeführt zu werden, um dieses besondere

Landhaus wieder im alten Glanz erstrahlen zu lassen.
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Détails des commodités

- Scheune mit Sanierungsbedarf

- Gastherme ca. 2020 neu

- Dacheindeckung ca. 2010 neu

- Einbauküche

- Ausbaureserve im Dachgeschoss

- Doppelverglaste Fenster im Erdgeschoss

- Einfachverglaste Fenster im Dachgeschoss

- Staufläche

- großes Grundstück

- teilw. Außenjalousien
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Tout sur l'emplacement

Großefehn liegt im idyllischen Herzen Ostfrieslands und vereint ländliche Ruhe mit dem

besonderen Charme einer gewachsenen Fehnlandschaft. Die Region ist geprägt von

weiten Grünflächen, historischen Kanälen und typischen Backsteinhäusern – ideal für

Menschen, die naturnah und entschleunigt leben möchten. Besonders das nahegelegene

Timmeler Meer sowie das Boekzeteler Meer bieten vielfältige Freizeitmöglichkeiten wie

Baden, Bootfahren, Angeln oder Radfahren entlang der bekannten Fehnrouten. Die

Umgebung ist geprägt von viel Natur und einer angenehmen Gelassenheit, die für

Ostfriesland typisch ist.

Auch die umliegenden Städte wie Aurich und Leer sind über die B72 gut erreichbar und

bieten mit ihren historischen Städten neben gemütlichen Cafés und Restaurants auch

alle Einrichtungen, welche Sie für den täglichen Bedarf benötigen. Für etwaige Einkäufe

und Besorgungen können Sie nach einer kurzen Anfahrt auch in Großefehn fündig

werden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 21.7.2035.

Endenergiebedarf beträgt 306.70 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1960.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

 

Fockenbollwerkstraße 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 99 03 98 0

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

