Rheine

Voll vermietetes, historisches Dreifamilienhaus in
Stadtlage!
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24150003 290.000 EUR
ca. 137,19 m? Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 5,95 % (inkl.
................ MwSt.) des
12 beurkundeten
9 Kaufpreises
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ca. 137 m2
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

www.von- m
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
+49 (0) 5971 - 79 3710
Wir freuen uns von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/rheine
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Dieses Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1900 befindet sich auf einem ca. 185 m2 grol3en
Grundstick und erstreckt sich Gber drei Etagen mit einer Gesamtflache von ca. 172,19
m2. Die reine Wohnflache betragt jedoch insgesamt ca. 137,19 m2. Es steht zudem eine
Nutzflache mit ca. 35 m? fir die freie Verwendung zur Verfigung.

Die Erdgeschosswohnung wurde 2024 renoviert und umfasst eine Wohn-
/Kichenkombination, 3 weitere Zimmer und ein Tageslichtbad. Ebenso finden Sie diese
Raumaufteilung ahnlich im Obergeschoss und Dachgeschoss des Wohnhauses wieder.
Alle Einheiten sind derzeit vermietet und der Kellerbereich bietet eine geraumige
Abstellflache. Zudem steht im Hinterhof eine weitere Nutzflache zur Verfliigung, die
Potenzial fur unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Es wurden bereits einige Sanierungs- bzw. Modernisierungsmafinahmen durchgefthrt.
So wurde unter Anderem im Jahr 1997 die Heizungsanlage ausgetauscht und die Bader
zwischen den Jahren 2020 und 2023 saniert.

Diese Immobilie eignet sich insbesondere fur Kapitalanleger, aber auch fir Selbstnutzer,
die eine Wohnung beziehen mdchten.
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Gebaudeausstattung

- Walmdach mit Betondachsteinen

- Massiver Mauerwerksbau

- Fassade: Klinker gestrichen, verputzt
Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Gas-Zentralheizung, Baujahr 1997

- Entwésserung seit 1964

- Radiatoren Heizkorper

- 1 Bad voll gefliest mit Dusche

- 1 Bad tapeziert mit Dusche

- 1 Bad teilweise gefliest mit Badewanne

- alle Bader zwischen 2020 und 2023 saniert
Fenster, Turen und Innenausstattung:

- doppeltverglaste Kunststofffenster

- manuelle Rollladen

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat

- Innenwande: verputzt, tapeziert und/ oder gestrichen
- Decken: verputzt, tapeziert und/ oder gestrichen
- Holztreppe mit Teppich versehen

- EG-Wohnung 2024 renoviert

Hinterhof:

- vollstandig gepflastert
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Willkommen in Rheine!

Diese Immobilie liegt sich in dem Stadtteil Dorenkamp, der als einer der begehrtesten
Wohnlagen der westfalischen Stadt gilt. Durch die ideale Anbindung und der
unmittelbareren Nahe zur Innenstadt, sind alle Dinge des taglichen Bedarfs schnell und
einfach zu erreichen.

In Rheine wird mit verschiedenen Arzten und zwei Kliniken eine gute arztliche
Versorgung zur Verfigung gestellt. Zudem sind unterschiedliche Bildungseinrichtungen
und Freizeitangebote, wie zahlreiche Vereine, Schwimmbader, Kinos oder
Veranstaltungen in der Stadthalle, vorhanden. Ein Highlight ist die Ems-Galerie, die zu
einem Einkaufsmummel einladt und eine Vielzahl Restaurants und Cafés sorgen fiir eine
hohe Lebensqualitat.

Der nahe gelegene Waldhiigel sowie die Hinenborg eignen sich fir ausgiebige
Spaziergénge. Ebenso wie die Ems, die durch Rheine fliel3t und ca. 1 km erreicht ist.

Neben der fu3laufig zu erreichenden Bushaltestelle, ermdglicht der ca. 1 km entfernte
Bahnhof eine Anbindung an das offentliche StraRenverkehrsnetzt. AuRerdem sind die
umliegenden Orte durch die Nahe zu der Autobahn 30 schnell erreicht.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 24.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 444.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Michael Knieper

MarktstraRe 20, 48431 Rheine
Tel.: 4495971 -79 3710
E-Mail: rheine@von-poll.com

www.von-poll.com
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