Braubach

Solide vermietetes Gewerbeobjekt mit zwel
Wohneinheiten und Garagen Braubach
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25014020 675.000 EUR
ca. 205 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1935 MwsSt.) des
2 X 2?77°°°77°77 beurkundeten
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ca. 400 mz
ca. 605 m?
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL

L
Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

—finance.de

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
- Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

° WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
- Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
: Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

r—

www.von-poll.com
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e — B Finden sie
' : Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diese gepflegte Immobilie steht in Braubach und ist mit einer Gewerbeeinheit und
zwei Wohneinheiten solide vermietet.

Hier die wichtigsten Eckdaten:

- Lage am Rathaus mit Blick auf die Marksburg

- Siidwestlage

- Grundstuick 748 m2

- Gewerbenutzflache Erd- und Kellergeschoss 400 m2
- Wohnung 1. OG ca. 126 m2

- DachgeschoRwohnung ca. 79 m2

- Jahreskaltmiete insg. ca. 52.300,- Euro

- Faktor ca. 13

- Indexmiete im Gewerbe vereinbart und mit Verlangerungsoption ausgestattet
- Doppelverglasung

- Dacheindeckung Echtschiefer

- Gaszentralheizung

- eine grofRe Garage mit Zugang zum Haus

- weitere Einzelgarage

- 2 Parkplatze

(Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor)
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Braubach ist eine kleine Stadt die am westlichen Ufer des Rheins, etwa 10 km stdlich
von Koblenz liegt.

Der nachstgelegene Bahnhof ist der Bahnhof Braubach, der von Regionalztigen
angefahren wird. Von dort aus kann man mit dem Zug beispielsweise nach Koblenz oder
Mainz gelangen. AuRerdem verkehren Busse in der Region, die Braubach mit
umliegenden Stadten und Gemeinden verbinden.

In Braubach selbst ist die Lage eher ruhig und idyllisch. Die Stadt liegt am Ful3e des
markanten Marksburg, einer mittelalterlichen Burg, die hoch Uber dem Rheintal thront.
Die historische Altstadt von Braubach mit ihren engen Gassen und Fachwerkhéusern ladt
zum Bummeln und Verweilen ein. Ebenfalls sehenswert ist das Rheinufer mit seinem
malerischen Panorama.

Kindergarten, sowie eine Grundschule befinden sich ebenfalls direkt in der Stadt.
Einkaufsmoglichkeiten fur den alltaglichen Bedarf und Arzte vor Ort stehen lhnen zur
Verfligung.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

www.von-poll.com
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