Schwerin

Zwei Wohnungen - gepflegt - mit Aufzug und Balkon
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Diese gepflegten Wohnungen aus dem Baujahr 1995 bieten jeweils eine Wohnflache von
ca. 40 m2 und verteilen sich auf je 2 Zimmer, Kiiche und ein Wannenbad.

Die Immobilien befinden sich in einem gewachsenen Wohngebiet, das durch eine
hervorragende Infrastruktur besticht. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe und leicht erreichbar.

Die Wohnungen befinden sich als Etagenwohnungen im 2. und 4. Obergeschoss und
préasentieren sich in einem gepflegten Zustand.

Die Raumaufteilung bietet sowohl Funktionalitat als auch Gemdatlichkeit. Neben dem
Schlafzimmer gibt es ein groRzligiges Wohnzimmer, das sich ideal fiir gesellige Abende
eignet. Die Kiche ist separat gehalten und mit einer Einbaukiiche ausgestattet.
Besonders hervorzuheben sind die Balkone, die zusatzlichen Auf3enraum schaffen und
den Wohnkomfort erh6hen. Diese sind von den Wohnbereichen leicht zuganglich und
bieten die Mdéglichkeit, den Tag im Freien ausklingen zu lassen.

Die Heizungsart der Immobilie ist Fernwarme, was fur eine effiziente und gleichméRige
Warmeverteilung sorgt.

Zur weiteren Ausstattung gehort ein Personenfahrstuhl, der den Komfort dieser Wohnung
unterstreicht und einen barrierearmen Zugang ermdglicht.

Gegenwatrtig sind beide Etagenwohnungen vermietet, was diese Immobilie auch fir
Investoren interessant machen kénnte. Der gepflegte Zustand sowie die professionelle
Ausstattung mit normaler Ausstattungsqualitdt machen diese Wohnungen zu einer
attraktiven Wohnoption.

Potenzielle Kaufer erwarten hier zwei Wohnungen, die sich durch eine durchdachte
Raumaufteilung und den Komfort eines zeitgemal3en Wohnstandards auszeichnen.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung. Nutzen Sie die Chance, diese Wohnungen personlich zu erleben und sich
von ihren Vorziugen zu Uberzeugen.
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Schwerin, die Landeshauptstadt und Regierungssitz von Mecklenburg - Vorpommern, im
Norden der neuen Bundeslander gelegen, hat sich prachtvoll entwickelt.

Nicht nur das Schloss der Mecklenburger Herzdge erstrahlt im neuen Glanz, sondern
auch viele Neubaugebiete in und um Schwerin sind in den letzten Jahren entstanden.
Intakte Natur und historischer Reichtum, wie ehemalige Gutshofe und Landadel
Schldsser pragen Schwerin und ihre Umgebung.

Schwerin ist eine wasserreiche Stadt, umgeben von sieben Seen und nicht allzu weit
entfernt von der Ostseekiste und den vier altehrwirdigen Hanse- und Hafenstadte
Wismar, Rostock, Stralsund und Greifswald.

Die Stadt Schwerin hat in den letzten Jahren unter den deutschen Urlaubsregionen
erheblich an Beliebtheit zugenommen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Inis Krakow

Lubecker Stral3e 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49 385 -59 38 344 0
E-Mail: schwerin@von-poll.com

www.von-poll.com
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