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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

MMOBILIEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

L]U(I(/}Z : -poll.com/kiel
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Eine atitezeichnd e Wahl:
VON POLEVMIAEIBILIEN.

HOCHSTE
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EAZ-INSTITUT

Deutschlands
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Sanierte Stadtwohnung < Sglernes Ambiente fir ihre Miete angebotene Wohnung
befindet sich im 1. Obergesc{ s eines Mehrfamilienhaug it insgesamt 56
Wohneinheiten. Sie gehort zu € uhig gelegenen \ anlage, die 1966 errichtet
wurde. Die Wohnflache von ca. 6 erteilt sich In Wohn- und zwei Schlafzimmer,
Duschbad, Kiiche, Abstellraum und FI&g Rie Ra e sind grof3zligig geschnitten, hell und
harmonisch zueinander angeordnet, alle t und modernisiert. Sie vermitteln ein
angenehmes Gefuihl von aktuellem Wohg Das moderne Duschbad und die
attraktive Kiiche mit einem praktischedSorratsse k und Sitzecke unterstitzen diesen
Aspekt. GroRRzligige Einbauschra Flur und i alafzimmer sichern den Mietern
eine optimale Raumnutzung. WWohnzimmer aus g&g len sie direkt auf den Balkon.
Er ist nach Sliden ausgericl50nd ca. 3 m2 grof3. Hier ka it Blick in die Umgebung
der Feierabend genosse srden! Plissees und eine Markise (itzen die Bewohner in
allen Innenrdumen vgf Jarker Sonneneinwirkung. Es steht lhre ern mit dieser
Wohnung ein eigg abschliebarer Keller zur Verfligung. Darlibe aus konnen lhre
Mieter gemeingd iitliche R&ume nutzen, den Fahrradkeller zum sicher&g bstellen der
Fahrrader, Waschkiche und den Trockenraum. PKW-Stellplatze befind ich auf
den frei gbaren Flachen auf den gegenuber liegenden Parkplatzen. Die &g e
Wo e und die zlgige Anbindung an viele Einrichtungen des taglichen Bedar
egf dlichen eine gute und nachhaltige Vermietbarkeit der Wohnung und bieten som
crtstabilitat. Das monatlich zu zahlende Hausgeld betragt fir 2023 169,00 €. Sichern
Sie sich diese Moglichkeit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
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Wohnung

- Plissees, Gardinen, Parketdg hoden, Fliesen im Bad

- Flur mit Einbauschrank, Rauc der, Sicherheitstigf 2gensprechanlage und
Turoffner

- Kiiche mit Kiihl-Gefrierkombination, g rrspuler, Herd, Backofen,
Waschmaschine, Vorratsschrank, Sitzeck

- Duschbad mit Handtuchheizkdrper, Un , d Spiegelschrank

- Schlafzimmer 1

- Schlafzimmer 2 mit Einbauschréag

- Abstellraum mit Borden

- Wohnzimmer mit Balkonz 0

- Balkon mit AuRenstrom en Fliesen und elektrischer Ma

- Keller mit Borden ugf enster

- Gemeinschaftlicg® Sa&hrradkeller, Waschkiiche, Trockenraum
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Der Stadtteil Mettenhof [ det sich im Westen der Landes# “itstadt Kiel, ca. 6
Kilometer vom Zentrum Kie ernt. Mit seinen fast 20,4 inwohnern ist er der
Stadstteil Kiels mit dem hochste Olkerungsanteil. I3 tadtbild ist gepragt von
Einfamilien-, Reihen- und Hochhéa 2. bietet abe Geschosswohnungsbau mit
wenigen Etagen. Zunehmend werden Rflach@ ischlossene Gebiete als Quartiere
entwickelt. Somit gestaltet sich das Gesa sehr vielféltig. Infolge der grofRen
Einwohnerzahl hat sich eine sehr gute o gungsstruktur herausgebildet. Schulen,
Kindergarten, Sportstatten, Einzelhal szentr Arzte und Apotheken befinden sich im
nahen Umfeld. Uber 100 Institutiog ereine, Very Wle stehen flr die soziale und
kulturelle Betatigung zur Verflgf g. Von der Altersstr er zieht es mehr junge Leute
nach Mettenhof. Kiel erreici@5an in 10 bis 15 Minuten m 0 Auto, mit dem Bus dauert
es ca. 20 Minuten bis z ahnhof. Der Stadtteil liegt in der 2 der
Naherholungsgebietg anental, Russeer Gehege und Rothe
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Es liegt ein Energieverbrég ¥asausweis vor. Dieser ist gultig & 4.2.2029.
Endenergieverbrauch betragg .00 kwh/(m?*a). Wesentlj nergietrager der Heizung
ist Fernwarme. Das Baujahr de iekts It. Energiea S ist 1966. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELD SCHE: Als obilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 A Nr, und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriinde er Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Ubhgf e bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienk ertrage. Mesteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG dj evanten Date es Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Persoj deln) — beispielswe ittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigg r eine Kopie des Handels erauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berech hervorgeht. Das Geldwéaschege ieht vor, dass der
Makler die Kopien b snterlagen funf Jahre aufbewahren mus S unser
Vertragspartner Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 A 5 GWG.
HAFTUNG: Wi sen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinforg@onen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermiete mmen.
Eine Ha J fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehme daher
nich obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationefy ad
A pen auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle Immobilienangebote sind freible

d vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser

und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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