Mielkendorf

Familienidylle mit Potenzial - Grof3zlgiges
Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Mielkendorf
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5 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1963 2013
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ELECTRICITY BEDARF

16.04.2035
229.02 kWh/m?a
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

-IJVJH.A om/kiel

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com




IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

www.von-poll.com
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Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause! Dieses freistehende Einfamilienhaus befindet
sich in einer angenehm ruhigen Wohnlage in Mielkendorf - einem reizvollen Ort vor den
Toren Kiels, der sich durch seine naturnahe Umgebung und eine familienfreundliche
Infrastruktur auszeichnet.

Das Haus wurde auf einem grof3en Grundstiick errichtet und bietet mit insgesamt fiinf gut
geschnittenen Zimmern auf zwei Etagen ausreichend Platz fur Familien, Paare mit
Platzbedarf oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden
mdchten. Grol3e Fensterflachen sorgen in allen Raumen fir eine helle und freundliche
Atmosphare und unterstreichen das grof3ziigige Raumgefuhl. Besonders hervorzuheben
ist die durchdachte Grundrissgestaltung, die sowohl funktional als auch wohnlich
Uberzeugt und vielfaltige Gestaltungsmdoglichkeiten bietet.

Im Erdgeschoss befinden sich der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit Blick in
den Garten, die Kiiche sowie zwei weitere RAume, die sich ideal als Arbeitszimmer,
Gastezimmer oder Kinderzimmer eignen. Im Obergeschoss befinden sich weitere
Schlafzimmer und Zimmer in der Gaube, welche als Badezimmer genutzt wurde,
allerindings aktuell nicht funktionsfahig ist. Der Teilkeller bietet Ihnen ebenfalls viel Platz,
sei es fUr Stauraum, Hauswirtschaft, Werkstatt oder Hobbybereiche.

Der nach Suden ausgerichtete Garten ladt durch seine Gr6é3e und das vorhandene
Gartenhaus zum Verweilen, Gartnern oder Spielen ein. Hier kdnnen Sie sich lhre ganz
personliche grine Oase schaffen. Die dazugehérige Garage ist in das Gartenhaus
integriert und bietet einen sicheren Stellplatz fur Ihr Fahrzeug sowie zusatzliche
Abstellmoglichkeiten.

Das Gebaude befindet sich in einer soliden und gepflegten Bausubstanz, ist jedoch
sanierungsbeduirftig. Dies bietet Ihnen die Mdglichkeit, das Haus nach lhren individuellen
Vorstellungen zu modernisieren und zu gestalten, sei es in energetischer, optischer oder
technischer Hinsicht.

Das freistehende Einfamilienhaus verbindet ruhiges Wohnen im Grilinen mit einer guten
Verkehrsanbindung nach Kiel. Es bietet viel Raum, Charme und Entwicklungspotenzial -
eine ideale Immobilie fir alle, die ein Zuhause mit Charakter suchen und bereit sind, ihre
eigenen Wohntraume zu verwirklichen.
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Lage:

* Ruhige Wohngegend in Mielkendorf

» Naturnahe Umgebung mit guter Anbindung an Kiel

e Familienfreundliche Infrastruktur

Haus:

* Freistehendes Einfamilienhaus

» Gut geschnittene Zimmer auf zwei Etagen

* Helle, grof3e Raume durch grol3e Fenster

e Durchdachte und funktionale Grundrissgestaltung

* Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit
Gartenzugang

* Teilkeller mit viel Stauraum oder Nutzungspotenzial (Hobby, Werkstatt, etc.)
* Solide Bausubstanz

 Sanierungsbedurftig — individuelle Gestaltung moglich
AulRenbereich:

» GrofR3es, sonniges Grundsttick

 Garten in Stidausrichtung

» Gartenhaus mit integrierter Garage

* Viel Platz fur Erholung, Spiel und Gartengestaltung

* Ideal flr Familien oder Paare mit Platzbedarf

« Kombination aus ruhigem Wohnen und Stadtnahe

* Perfekt fur Kaufer mit Ideen und dem Wunsch nach einem Zuhause mit Charakter und
Potenzial
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Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger, familienfreundlicher Lage im Herzen von
Mielkendorf — einer charmanten Gemeinde im Kreis Rendsburg-Eckernférde, direkt am
westlichen Stadtrand von Kiel. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern,
viel Grin und einer naturnahen Atmosphare — ideal fur alle, die ein entspanntes
Lebensumfeld mit guter Anbindung an die Stadt suchen.

Mielkendorf bietet eine hervorragende Kombination aus landlicher Idylle und urbaner
Néahe. Der nahegelegene Mielkendorfer Forst ladt zu ausgedehnten Spaziergangen,
Joggingrunden oder Fahrradtouren ein. Gleichzeitig erreichen Sie die Kieler Innenstadt in
nur ca. 15 Minuten mit dem Auto — auch eine gute Busanbindung ist vorhanden.

Im Ort selbst finden sich ein Kindergarten, eine Grundschule, Sportvereine sowie
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Weiterfilhrende Schulen, Arzte und
weitere Versorgungseinrichtungen sind im nahegelegenen Molfsee oder in Kiel schnell
erreichbar.

Durch die Nahe zur A215 und B404 ist Mielkendorf verkehrstechnisch sehr gut
angebunden. Pendler profitieren von der schnellen Erreichbarkeit von Kiel, Rendsburg
und der Autobahn A7 Richtung Hamburg oder Flensburg.

Fazit: Die Lage vereint Ruhe, Natur und Familienfreundlichkeit mit einer praktischen
Nahe zur Landeshauptstadt — perfekt fiir alle, die stadtnah, aber dennoch im Griinen
wohnen mochten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 229.02 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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