Schmallenberg

Stilvolles Stadthaus mit unverbaubarer Aussicht und
luxurioser Ausstattung
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Miinster | K 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

onliche und exklusive
erhalten Sie nach

L.von-poil.com




_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Dieses stilvolle Wohnhaus befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Schmallenberg
und bietet einen unverbaubaren Blick in die Umgebung. Mit einer Wohnflache von ca.
373 m2 und einer Grundstucksflache von ca. 1268 m? bietet das Haus ausreichend Platz
und ein einzigartiges Wohnerlebnis.

Das Haus besticht durch eine hochwertige Ausstattung und eine durchdachte und
grof3ziigige Raumaufteilung. Das Kaminzimmer und die Bibliothek sorgen fiir eine
gemdutliche Atmosphéare, wahrend die Einbauktiche mit Markengeraten zum Kochen
einladt. Das moderne Bad beeindruckt mit Sauna, Whirlpool und Wintergarten, in dem
man die Seele baumeln lassen kann. Ein Ort der Entspannung und Erholung mit
herrlichem Panoramablick.

Das Anwesen punktet auch mit einem gro3en Garten, der zum Verweilen einladt. Hier
befindet sich auch der Aul3enpool, der an heil3en Sommertagen fur Abkihlung sorgt. Im
Gartengeschoss stehen ca. 180 m2 Nutzflache zur Verfigung. Dazu gehort auch der
Barbereich mit offenem Kamin, der zum gemiutlichen Beisammensein einladt. Zusétzlich
verfligt das Haus im Erdgeschoss Uber eine gro3e Aul3enterrasse mit direktem Zugang
zum Garten.

Die Immobilie bietet zahlreiche Nutzungs- und Aufteilungsmdoglichkeiten, so dass sie
ganz lhren individuellen Bedurfnissen angepasst werden kann. Fir die Ausstattung
wurden ausschlieRlich hochwertige Materialien verwendet. Naturschiefer, traditionelle
Sprossenfenster und Boden aus Echtholzparkett und Naturstein verleihen dem Haus
einen eleganten und ganz besonderen Charme.

Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine einzigartige Kombination aus stilvollem
Wohnen, modernem Komfort und idealer Lage. Zusammen mit dem grof3ziigigen,
uneinsehbaren Garten eignet sich die Immobilie fur Familien, die individuellen Freiraum
schatzen und gleichzeitig die Vorzlige einer zentralen Innenstadtlage genieRen mdchten.

Lassen Sie sich von dieser Immobilie begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Wir freuen uns, Ihnen dieses exklusive Angebot prasentieren zu
darfen.
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* Innenstadtlage

» hochwertige Einbauktiche

» stilvolle und hochwertige Ausstattung
» Wintergarten

» modernes Badezimmer mit Sauna, Whirlpool und Ruheraum
« grol3zlugiger Garten mit Pool
 Naturschiefer

» Doppelgarage

» Kaminzimmer

* Bibliothek

» Bar mit Lounge-Bereich
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Die Stadt Schmallenberg liegt an der Stidgrenze des Hochsauerlandkreises direkt
nordlich des Rothaarsteigs. Mit einer Flache von tber 303 km2 ist Schmallenberg eine
der flachengrof3ten Stadte Deutschlands.

In Schmallenberg liegen Einkaufen und Wohnen, Leben, Arbeiten und Entspannen
unmittelbar nebeneinander. Industrie-, Handels- und Handwerksbetriebe in
Schmallenberg sind ebenso eine Selbstverstandlichkeit wie die Fachwerkhauser in der
historischen Altstadt. Die Stadt bietet durch die Gberwiegend Inhaber gefuhrten
Geschéfte und einem guten Branchenmix ein vielféltiges Angebot in besonderer
Atmosphare. Schdne Cafés und Restaurants laden hier zur Einkehr ein. Das Herzstiick
der Schmallenberger Kernstadt ist die neuromanische Pfarrkirche St. Alexander.

Die umliegenden Stadte wie Eslohe, Winterberg, Meschede oder Lennestadt sind in
kurzer Zeit mit dem Auto oder Bus erreicht. Die arztliche Versorgung im Stadtgebiet wird
durch allgemeinmedizinische Praxen, Facharzten, Apotheken und dem Fachkrankenhaus
Kloster Grafschaft sichergestellt.

Das grof3e Angebot an Sport- und Freizeitaktivitaten sorgt mit FuRball- und
Tennisplatzen, Schwimmbé&dern, Golfplatzen, Skiliften, Loipen und einem Flugplatz fir
ausreichend Abwechslung.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 180.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1946.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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