Winterberg / Elkeringhausen

Wohnen mit Komfort! Modernes Einfamilienhaus -
direkt bezugsfrei
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie

Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Svenja Schauerte | {, 02981 - 92 97 26 0
www.von-poll.com/winterberg
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Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 2004 bietet Ihnen eine grol3ziigige
Wohnflache von ca. 132 m2 und zusatzlichen 88 m2 Nutzflache. Das Haus befindet sich
auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 939 m2. Die durchdachte Raumaufteilung der
Immobilie tberzeugt durch ihre Funktionalitéat und die Aufteilung der Wohnflache auf
insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und ein groRRer offener Wohnraum.
Zusatzliche Nutzflache bietet der Keller, mit direktem Zugang zum Garten.

Beim Betreten des Hauses erwartet Sie ein einladender Eingangsbereich, der direkt in
den offenen Wohn- und Essbereich fihrt. Die lichtdurchfluteten Raume bieten gentigend
Platz fur die ganze Familie und laden zu geselligen Stunden ein. Das Herzstlick bildet
das Wohnzimmer, welches durch einen Kamin erganzt wird, der an kiihlen Tagen flr eine
gemditliche Atmosphére sorgt. Die funktional ausgestattete Einbauktche ist durch ihre
Néhe zum Essbereich besonders praktisch.

Die drei Schlafzimmer bieten Ihnen und lhrer Familie vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten.
Sie konnen sich dort entweder zurlickziehen, ein Homeoffice einrichten oder Gaste
beherbergen. Ein grofRes Badezimmer sorgt flr zusatzlichen Komfort und erméglicht eine
optimale Nutzung in einem Haushalt mit mehreren Personen. Neben der
Hauptwohnflache punktet die Immobilie mit einem ausgebauten Untergeschoss, welches
ebenfalls mit einer Einbaukiiche ausgestattet ist. Hier befindet sich auch das weitere
Duschbad sowie ein direkter Zugang zum Garten. Das erweitert die
Nutzungsmdglichkeiten erheblich.

Der Garten bietet mit seiner grol3en Flache vielfaltige Gestaltungs- und
Nutzungsmdglichkeiten und ladt zu entspannenden Stunden im Freien ein. Durch die
Lage haben Sie einen wunderbaren Blick ins Griine, der zur Erholung nach einem langen
Tag beitragt. Fir Fahrzeuge stehen eine Garage und bis zu drei AuRenstellplatze zur
Verfuigung.

Damit Sie sich in Ihren eigenen vier Wanden immer rundum wohlfiihlen, ist die Immobilie
mit einer effizienten Zentralheizung ausgestattet, die auch bei kiihleren Temperaturen fir
ein angenehmes Wohnklima sorgt.

Diese Immobilie bietet ideale Bedingungen fiir eine Familie oder Paare, die Wert auf

genugend Raum und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten legen. Wir freuen uns darauf,
Ihnen diese Immobilie personlich vorzustellen!
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ezwei Einbauktchen

*Wintergarten

eKamin

eschoner Garten

*Garage

«2-3 AuRenstellplatze

Blick ins Griine mit Bachlauf am Ende des Grundstiickes
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Der heilklimatische Kurort Elkeringhausen liegt im Naturpark Sauerland-Rothaargebirge
und nur etwa 3 km nordéstlich der Kernstadt von Winterberg.

Sie geniel3en hier den unmittelbaren Vorteil, sowohl nah an der Kernstadt Winterberg zu
liegen, als auch die vollkommene Ruhe zu geniel3en.

Entdecken Sie das Sauerland von der schonsten Seite beim:

eFahrradfahren auf den verschiedensten Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-
Park

*Nordic Walking

*Golfen

«Klettern

*Reiten

*Gleitschirm fliegen

*Tennis spielen

*Angeln

Weiterfihrende Informationen finden Sie auch jederzeit unter:
http://www.elkeringhausen.de/
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 126.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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