Dortmund — Bittermark

Charmante 1-Zimmerwohnung mit Hausgefihl und
Sud-Ausrichtung — ideal fur Singles oder
Kapitalanleger
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Diese besondere Erdgeschosswohnung vereint Privatsphare, Helligkeit und durchdachte
Wohnqualitat auf kompakter Flache — perfekt fiir Singles, Erstkaufer oder clevere
Kapitalanleger.

Bereits beim Betreten zeigt sich der auf3ergewthnliche Charakter der Immobilie: Der
eigene Eingang mit stilvoller Glasttir sorgt nicht nur flr ein angenehmes Mal3 an
Unabhangigkeit, sondern bringt auch natirliches Licht in den Eingangsbereich und
verteilt es harmonisch in der gesamten Wohnung.

Die Wohnung ist vollstandig zur Siidseite ausgerichtet — das bedeutet: ganztagig Sonne
und ein lichtdurchflutetes Wohngefiihl. Besonders eindrucksvoll ist das grof3ziigige
Wohn-/Schlafzimmer mit seiner breiten Fensterfront, die den Raum hell, offen und
freundlich wirken lasst.

Die Kiiche und das Badezimmer sind durchdacht gestaltet. Beide Raume verfligen Uber
hochgesetzte Fenster, die nicht nur natirliches Licht hereinlassen, sondern auch eine
optimale Stellflachen-Nutzung ermdglichen — etwa flir Kiichenzeilen oder
Badezimmereinrichtung. Das Badezimmer punktet zusatzlich mit Tageslicht und einem
gepflegten Eindruck.

Weitere Vorteile dieser Immobilie:

- Die Wohnung ist leerstehend und somit sofort verflgbar.

- Alle Fenster wurden erneuert und verfligen Uber Rollladen.

- Eine gemeinschaftliche Waschkiche steht zur Verfligung.

Dank der besonderen Kombination aus Eigenstandigkeit, Sidausrichtung und guter
Substanz bietet diese Wohnung eine seltene Gelegenheit auf dem Markt — sowohl fur

Eigennutzer, die auf Privatsphéare und Licht nicht verzichten mdchten, als auch far
Anleger, die Wert auf eine solide, gut vermietbare Lage legen.
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- Fenster erneuert

- Einbauktiche

- Durchlauferhitzer erneuert
- Rolladen
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Die Bittermark ist ein gehobener Vorort im beliebten Dortmund Suden. Die
Wohnbebauung der Bittermark ist primar durch Einfamilienhauser gepragt.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Banken finden Sie in kurzer
Entfernung. Sowohl ein Kindergarten als auch eine Grundschule sind bequem in wenigen
Minuten zu Ful3 zu erreichen. Eine Bushaltestelle ist ful3laufig in wenigen Minuten zu
erreichen. Uber die nahegelegene B54 sind Sie in etwa 10 Minuten in der Dortmunder
Innenstadt und gelangen zu samtlichen Autobahnen des Ruhrgebiets. In unmittelbarer
Néahe befindet sich der Dortmunder Stadtforst. Eine der gréf3ten Waldflachen von
Dortmund mit kilometerlangen Wegen fur ausgiebige Wanderungen oder sportliche
Aktivitaten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 100.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

www.von-poll.com
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