Lohberg

Vielseitiges Wohn- und Geschéaftshaus mit
Gastronomie und Verkaufsladen

0o

— B-F=a - I i q e
el r ! L R S =

y = Y — — =
| e QR 5 T ) ——
djl o PR -
E 44414 =
| B B B B § H
! B | - |
% |
i - x
= -‘-.!"‘:' b-_ 3 ;.,’.‘ o FFETE o
ol —atencas T o - g







P77 P07 007?077

24201022 299.000 EUR

ca. 500 m2 Kauferprovision_

297229999227 29972 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

12 beurkundeten

10 Kaufpreises
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1906 ca. 250 m2
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Das im Jahr 1906 erbaute Wohn- und Geschéftshaus befindet sich auf einem etwa 2600
m2 grofl3en Grundsttick und eignet sich optimal fiir Investoren auf der Suche nach einer
vielseitigen Immobilie. Das Haus verflgt Uber insgesamt 4 Wohnungen sowie diverse
Gewerbeflachen, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten.

Fur geschéftliche Aktivitaten stehen im Erdgeschoss ein Gastraum mit Theke, eine voll
ausgestattete Gastrokiche, ein zusatzlicher Gastraum sowie ein Verkaufsladen und ein
Kihlhaus zur Verfiigung.

Eine Werkstatt mit daruntergelegener Garage bieten ausreichend Platz zur vielseitigen
Nutzung.

Sowie eine Einzelgarage und eine grol3e Garage bieten zusatzlichen Stauraum fur
Fahrzeuge oder sonstiges.

Die groR3e Uberdachte Terrasse und der eingewachsene Garten laden zum Verweilen im
Freien ein.

Die vielseitige Nutzungsmadglichkeit dieser Immobilie macht sie zu einer attraktiven
Investition mit grol3em Potenzial.

Die Lage des Mehrfamilienhauses ist zentral und gut erreichbar, was fur potenzielle
Mieter und Gewerbekunden von Vorteil ist.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine ideale Moglichkeit fur Kapitalanleger, die auf der
Suche nach einer vielseitigen und gut gelegenen Immobilie sind. Mit den verschiedenen
Nutzungsmdglichkeiten und der soliden Bausubstanz stellt dieses Mehrfamilienhaus eine
interessante Investitionsmdoglichkeit dar.
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- Wohn- und Geschaftshaus
- 4 Wohnungen

- Terrasse Uberdacht

- Gastraum mit Theke

- Gastrokiiche

- zusatzlicher Gastraum
- Verkaufsladen

- Kiihlhaus

- Werkstatt

- Einzelgarage

- grof3e Garage
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Das Objekt befindet sich am Ful3e des groRen Ossers in Lohberg. Lohberg ist eine kleine
Gemeinde in der ndhe des Ferienortes Lam.

Im Winter stehen attraktive Loipen und alpine Pisten fur Wintersportler zur Verfigung.
Die herrliche Aussicht auf die Berge und die Umgebung macht die Pension zu einem
idealen Ort fir Tagungen und Seminare.

Die Gemeinde ist besonders fir Urlauber als Erholungs- und Wintersportort bekannt. Im
Ortsteil Lohberghutte gibt es einen wunderschonen Tierpark. Der grof3e Arber ist nur ca.
10 Autominuten entfernt.

Viele Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in Lam.
Lam ist ein Markt mit ca. 2.800 Einwohnern im Landkreis Cham in Bayern.

Hier finden Sie alles fiir den taglichen Bedarf vor:
- Supermarkt/ Discounter

- Park mit Kinderspielplatz

- Backerei/ Metzgerei

- FuRball/Basketball

- Grund-/ Mittelschule

- Osser-Bad

- Bahnhof

und vieles mehr!

Entfernung:

- Lam: 5 km

- Zwiesel: 32 km

- Bodenmais: 28 km
- Bad Kotzting: 22 km
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 112.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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