Cham / Windischbergerdorf

Einfamilienhaus in ruhiger und doch zentraler Lage
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Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus (Haas Fertighaus), das 1972 errichtet
wurde und mit seiner soliden Bauweise Uberzeugt. Die Immobilie befindet sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von etwa 815 m2 und bietet eine Wohnflache von ca. 116 mz.

Das Haus verfligt Uber insgesamt sieben Zimmer, darunter sechs geraumige
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur eine grof3e Familie oder flexible
Nutzungsmdglichkeiten bieten. Die Raumaufteilung ist durchdacht und erméglicht
unterschiedliche Wohnkonzepte.

Herzstiick der Immobilie ist die gro3zligige Sonnenterrasse, die in Std-Westausrichtung
liegt und zu gemiitlichen Stunden im Freien einladt. Diese Terrasse bietet reichlich Platz
fur eine Sitzecke, Grillméglichkeiten und eventuell einen kleinen Gartenbereich fiir eigene
Bepflanzungen oder ein kleines Krauterbeet.

Das groRe Grundstiick bietet zusatzlichen Raum fur Aktivitdten im Freien und ist ideal fur
Gartenliebhaber oder Familien mit Kindern, die viel Platz zum Spielen bendtigen. Eine
Umgestaltung oder Erweiterung der AuRenanlagen ist ebenfalls denkbar und bietet
Potenzial fur Kreativitat und persénliche Entfaltung.

In der naheren Umgebung befinden sich alle notwendigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem
erreichbar. Dies macht die Lage sowohl flir Familien als auch flir Berufstatige attraktiv.

Insgesamt stellt dieses Einfamilienhaus eine ansprechende Option dar, fir alle, die nach
einem Eigenheim in einer ruhigen, aber dennoch gut angebundenen Lage suchen. Bei
Interesse stehen wir gerne fiir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfiigung.

Bitte zbgern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um weitere Details zu erhalten oder offene
Fragen zu klaren. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses Haus personlich vorzustellen.
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- groRzligige Sonnenterrasse in Sid-Westausrichtung
- Garten mit Blick ins Griine

- ruhige Lage

- Garage
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Windischbergerdorf ist ein Stadtteil der Kreisstadt Cham des gleichnamigen Landkreises
im Regierungsbezirk Oberpfalz in Ostbayern und liegt etwa 4 km von Cham entfernt.

In der Kreisstadt Cham mit ca. 17.000 Einwohnern finden Sie alles fur den taglichen
Bedarf und dartber hinaus vor.

In Cham finden Sie unter anderem:

- Schulen (Gymnasium, Mittelschule, Realschule)
- Krankenhaus, Apotheke, Arzte

- Tankstellen

- Kindergarten

- Supermarkte

- Freibad

- Kino

und vieles mehr!
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 121.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstralle 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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