GrofBmehring

Top moderne u. neuwertige Doppelhaushalfte in
beliebter Wohnlage, Groldmehring
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VERBRAUCH

66.00 kWh/m?2a

2022
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Moderne und neuwertige nach WEG aufgeteilte Doppelhaushélfte mit insgesamt 3
Schlafzimmer, 2 Bader, 2 Hobbyraume, Vollunterkellerung und 2 Stellplatze im beliebten
Familien-Neubaugebiet von GroRmehring.

Im Erdgeschoss des Haus befindet sich der grof3ztigige Wohn- u. Essbereich mit
direktem Zugang zur Terrasse, ein offener Kiichenbereich, Gaste-WC und Flur mit Platz
fur eine Garderobe.

Das Obergeschoss bietet neben einem Eltern-Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer sowie ein
Tageslichtbad mit bodenebener Dusche, Waschtisch und WC.

Dariber hinaus ist die Doppelhaushalfte voll unterkellert und verfiigt neben 2
beheizbaren Hobbyraumen Uber ein Duschbad sowie einem gemeinschaftlichen
Heizungs-/ Technikraum. Flr Fahrzeuge stehen 2 Stellplatze direkt vor dem Haus zur
Verfligung.

Gerne prasentieren wir Thnen diese Immobilie fir einen umfassenden ersten Eindruck in
einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereits mit dem Download des Exposés.
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- Doppelhaushélfte nach WEG aufgeteilt

- Vollunterkellerung

- groR3es, lichtdurchflutetes Wohn-/Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse
- offenen Kiichenbereich

- 3 Schlafzimmer im OG + groR3ziigiges Bad

- 2 Hobbyraume + Duschbad im KG

- FuBbodenheizung im ganzen Haus einschl. Keller

- Boden: FlieRen

- Fenster: 3-fach-Verglasung Kunststoff mit elektrische Jalousien
- Treppengelander: Edelstahl

- Luftwarmepumpe

- 2 Stellplatze
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Die Immobilie befindet sich im beliebten und familienfreundlichen Neubaugebiet der
Gemeinde GroRBmehring mit ca. 7.500 Einwohnern inmitten der Wirtschaftsregion
Ingolstadt.

Nur ca. 7 km 6stlich von Ingolstadt gelegen profitiert die Gemeinde GrofZmehring von der
Infrastruktur der nahegelegenen Grol3stadt mit kurzen Wegen zu den
AutobahnanschliRen A9 Miinchen - Nirnberg, sowie der Bundesstral3e B16 Richtung
Regensburg und der Nahe zu den grol3en Arbeitgebern der Region. Mit der INVG und
den Busshaltestellen vor Ort ist Gro3mehring auch an den 6&ffentlichen
Personennahverkehr der Region Ingolstadt hervorragend angebunden.

Bei Familien erfreut sich die Gemeinde von besonderer Beliebtheit durch die
familienfreundliche und naturnahe Umgebung, sowie allen wiinschenswerten
Einrichtungen (Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Banken, Kindergarten...) direkt am Ort.
Erholungssuchende und Sportbegeisterte werden werden an den Wegen entlang der
Donau und den nahegelegenen Badeseen viele Mdglichkeiten zur Entspannung finden.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 66.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

www.von-poll.com
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