Ingolstadt

Gepflegtes 1 ZKB Apartment in zentraler Stadtnahe
- IN-Nordost
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Das gepflegte, helle Apartment verfligt Uber einen grof3ztigigen Wohn-/Ess-
/Schlafbereich mit direktem Zugang zum Balkon sowie einem Bad mit Badewanne,
Toilette und Waschbecken. Die Einbaukiche ist im Angebotspreis enthalten und bietet
genugend Stauraum sowie alle wichtigen Gerate, die man fur den taglichen Gebrauch
bendtigt.

Der Vinylboden in der gesamten Wohnung ist pflegeleicht und verleiht dem Apartment
eine angenehme Atmosphére. Die Fenster sind aus Kunststoff und sorgen fir eine gute
Isolierung der Raume.

Highlight: Das Apartment wurde im Jahr 2019 renoviert und bekam neue Fenster samt
Balkonttire mit AuRenjalousien, einen neuen Vinylboden sowie einen frischen
Anstrich/Verputz.

Die Wohnung ist bereits frei und steht Ihnen ab Ubergabe direkt zum Selbstbezug oder
zur Vermietung zur Verfigung. Auf Wunsch vermitteln wir Ihnen auch gerne einen
solventen Mieter fiir lhre neue Kapitalanlage.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese Immobilie fir einen umfassenden ersten Eindruck in
einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereits mit dem Download des Exposés.
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- komfortabel geschnittenes 1 ZKB Apartment mit Balkon
- angenehm helle Wohnatmosphare

- 2-fach verglaste Kunststofffenster mit Auf3enjalousien

- Vinylboden

- Kiiche mit Elektrogeraten

- Bad mit Badewanne, Waschtisch und WC

- umfassende Renovierung 2019: (Fenster, Boden, Anstrich/Verputz)
- Fernwarme erneuert 2017

- 2 Aufziige im Haus

- gemeinschaftlicher Fahrradkeller

- Waschkeller mit Miinzwaschmaschinen und — trockner
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Die Immobilie befindet sich sehr zentral gelegen in Ingolstadt Nordost unweit des
Nordbahnhofs. In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants,
Bildungseinrichtungen wie Schulen und Kindergarten, uvm. Die ideale Kombination aus
der Anbindung an den OPNV, der hervorragenden Verkehrsanbindung an die Autobahn
A9 sowie die Mdglichkeit die Ingolstadter Innenstadt zu Ful? zu erreichen, zeichnen die
attraktive Lage dieser Immobilie aus.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.5.2028.

Endenergiebedarf betragt 105.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

www.von-poll.com
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