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Junges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in bevorzugter Lage

Auf ca. 140 gm Wohnflache bezaubert dieses charmante Einfamilienhaus durch Helligkeit
und Warme.

Durch das geschmackvolle Farbkonzept und die einladende Atmosphare wurde hier ein
Ort geschaffen, der Lebensfreude und Herzlichkeit ausstrahilt.

Die Liebe zum Detail pragt jedes Zimmer und macht Ihr neues Zuhause zu etwas ganz
Besonderem.

Dank der genialen Raumaufteilung und der angrenzenden ca. 40 gm grof3en
Einliegerwohnung mit separatem Eingang, Terrasse und Pkw-Stellplatz, haben Sie hier
Raum fir viele Lebensmodelle - ob als Riickzugsort fir die Familie, Kombination aus
Wohnen und Arbeiten oder Vermietung - dieses Haus bietet viele Mdglichkeiten.

Das ca. 520 gm groR3e eingewachsene Grundstlck, das absolute Privatsphére garantiert,
befindet sich am Ortsrand einer der besten Wohnlagen, wo Ruhe und Natur auf eine
hervorragende Anbindung treffen. Geniel3en Sie die Vorzige einer idyllischen,
gehobenen Umgebung, ohne auf die Nahe der Stadt verzichten zu missen, die in
wenigen Minuten zu erreichen ist.

Der fantastische Ausblick in die Natur ist unverbaubar. Hier werden keine weiteren
Gebaude entstehen.

Das Haus prasentiert sich in makellosem Zustand und ermoglicht einen Einzug ohne
jeglichen Renovierungsbedarf.

Grundlegende Informationen und Highlights Wohnhaus:

Baujahr: 2012

Grundstucksflache: ca. 520 gm
Wohnflache Haus: ca. 140 gm
Wohnflache Einliegerwohnung: ca. 40 cm
Zimmer: 5

Bader: 2

Sehr gepflegter Zustand




Helle und farbenfrohe Wohnrdume mit Tageslicht
Hochwertige Kiiche

FuBbodenheizung in den Fliesenbereichen
Hochwertiger Parkettboden im Obergeschoss
Dachboden mit groRer Abstellflache

Klimaanlage im Schlafzimmer

Wohnzimmer mit Essbereich und Zugang zum Garten
Eingewachsener Garten mit groRem Gartenhduschen
Garten mit Privatsphare

Terrasse mit Sud-/Westausrichtung mit Markise
Terrasse mit Nordausrichtung vor dem Haus
Unverbaubare Ortsrandlage

Kamin

1 Carportstellplatz und 2 weitere Pkw-Stellplatze
Akustikwand zur anliegenden Einliegerwohnung
Verfugbar nach Absprache bzw. Sommer 2025

Grundlegende Informationen und Highlights Einliegerwohnung:

Wohnflache: ca. 40 gm
Zimmer: 2

Bad: 1

kleine Terrasse
Pkw-Stellplatz

Kamin

Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage unseren 360-Grad-Rundgang zur Verfligung.
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Dieses besondere Haus liegt am Ortsrand einer der begehrtesten Wohngegenden im
Coburger Stadtteil Scheuerfeld.

Diese Lage bietet Ihnen das Beste aus zwei Welten - eine ruhige, naturnahe Umgebung
und gleichzeitig eine optimale Erreichbarkeit von urbanen Einrichtungen und Infrastruktur.
Eingebettet in eine griine Umgebung genielRen Sie hier eine idyllische Atmosphare,
wahrend Sie gleichzeitig in nur 5 Minuten die Stadt erreichen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Eine Bushaltestelle, von der Sie die Linien
1407 und 1403 direkt in das Stadtzentrum oder zum Hauptbahnhof von Coburg bringen,
befindet sich nur wenige Meter von lhrer Haustlr entfernt. Vom Bahnhof Coburg aus gibt
es regelmaRige ICE-Anbindungen in sdmtliche Richtungen. Ebenso die Autobahn A73,
die nach Nurnberg oder auch Erfurt fuhrt, ist gleich um die Ecke.

Die Nahe zur Natur ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten im Griinen ein, sei es Wandern,
Radfahren oder einfach nur Entspannen an der frischen Luft. Fir Familien ist die Lage
besonders attraktiv, da Kindergarten und Schulen sowie Einkaufsmdglichkeiten in
unmittelbarer Nahe liegen und ganz bequem erreichbar sind.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 95.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Alexander J. N. Petrich

Judengasse 18, 96450 Coburg
Tel.: +49 9561 - 795383 0
E-Mail: coburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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