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Auf ca. 280 gm Wohnflache besticht diese atemberaubende Villa durch klare Linien, edle
Materialien und einen geschmackvollen Stil. Die grof3ztigige Verglasung, die in jedem
Raum dieses Anwesens zu finden ist, sowie der offene Grundriss sorgen flr ein Gefuhl
von Weite und Warme.

Die doppelte Geschosshohe, die Sie beim Betreten des Wohnbereichs fasziniert, ist nur
eines der vielen Highlights lhres neuen Zuhauses. Besonders hervorzuheben ist das
exklusive Versace Luxus Bad mit handgemachten Fliesen aus lItalien, das keine
Wiinsche offen lasst.

Der liebevoll angelegte Garten mit seiner grof3en Sud/West Terrasse ladt zum Verweilen
ein. Privatsphare ist hier garantiert. In der kalten Jahreszeit kbnnen Sie es sich im
Wintergarten, der an die hochwertige Kiiche angrenzt, gemutlich machen.

Grundlegende Informationen zum Wohnhaus:

Baujahr: 1991
Grundsticksgrofie: ca. 1.370 gm
Wohnflache ca. 280 gm

Zimmer: 5

Bader: 2

Gastetoilette: 1

Doppelgarage ca. 64 gm

Voll unterkellert

Die Highlights:

- Gepflegter Zustand

- Doppelte Geschosshohe

- Galerie

- Offener Grundriss mit grof3ztigiger Verglasung

- Offene, hochwertige Kiiche mit angrenzendem Wintergarten
- Wohnzimmer mit Essbereich und Zugang zum Garten

- Esszimmer mit Kachelofen

- Salon mit Kamin

- Hauswirtschaftsraum mit Zugang zur Garage




- grof3zligiges Ankleidezimmer mit Zugang zum Bad und Schlafzimmer

- Versace Luxus Bad mit italienischen Fliesen, hochwertiger Dusche mit Lichteffekten, die
zum Dampfbad umfunktioniert werden kann sowie einer Badewanne mit Champagner-
Effekt, die gleichzeitig ein Whirlpool ist

- Wellnessbereich im Keller mit Sauna, Dampfbad und Fitnessraum

- FuRbodenheizung im Erdgeschoss sowie im Dachgeschoss in den Badern

- Garten mit Terrasse

- Bodenplatte mit Anschliissen im Garten fur einen Whirlpool vorhanden
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Die lichtdurchflutete Villa liegt am Ortsrand einer Gemeinde im westlichen Landkreis
Coburg, Oberfranken, die sich durch ihre ruhige, landliche Atmosphéare auszeichnet.
Durch die hervorragende Anbindung an die Autobahn A73 ist dieser Ort dennoch auch
fir Pendler perfekt zum Leben.

Die Stadt Coburg ist innerhalb weniger Minuten mit dem sttindlich fahrenden Zug und
dem mehrmals taglich fahrenden Bus erreichbar.

Von Coburg aus gibt es regelmafig ICE Verbindungen in samtliche Richtungen.

Durch eine gute Mischung aus Natur und N&he zu urbanen Zentren wird eine hohe
Lebensqualitat geboten. Der grof3ziigige, landliche Raum mit ausgedehnten Waldern und
Wiesen ladt zu Outdoor-Aktivitaten wie Wandern und Radfahren ein. Au3erdem gibt es
wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten. Die Gemeinde ist bekannt fiir eine lebendige Gemeinschaft mit
traditionellen Festen und Veranstaltungen.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 156.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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