Minchen — Waldperlach

Traumhafte Maisonettewohnung in Top-Lage
Munchens — Grol3zlgig, hell & modern
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
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ELECTRICITY BEDARF
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Wohnen/Essen/Kochen

39,39 m?

Arbeitszimmer
13,88 m*
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Herzlich willkommen in dieser traumhaften Maisonettewohnung, die durch ihre
grof3zligige Raumgestaltung und lichtdurchflutete Atmosphare Uberzeugt. Gelegen in
einem modernen Wohngebéude aus dem Jahr 2009, bietet dieses Zuhause auf zwei
Ebenen héchsten Wohnkomfort in einer der begehrtesten Lagen Miinchens. Bereits beim
Betreten der Wohnung wird deutlich, dass hier Wert auf eine harmonische Verbindung
von Stil und Funktionalitéat gelegt wurde. Eine elegante Treppe fuhrt Sie in das erste
Obergeschoss, wo Sie von einem einladenden Flurbereich empfangen werden. Direkt
gegenuber 6ffnet sich der weitlaufige Wohn- und Essbereich, der durch seine offene
Gestaltung ein Gefuhl von Grol3zligigkeit vermittelt. Ein besonderes Highlight ist der
stilvolle Kamin, der fir eine behagliche Atmosphare sorgt und dem Wohnbereich eine
warme, elegante Note verleiht. Hier kdnnen Sie gemdutliche Abende vor dem Feuer
genielRen. Der angrenzende Siid-West-Balkon ladt dazu ein, die Abendsonne in vollen
Zugen zu genielRen. Die moderne Kiche flgt sich nahtlos in das Raumkonzept ein und
schafft einen perfekten Ort flr gesellige Stunden. Dank ihrer erstklassigen Ausstattung
und durchdachten Anordnung bietet sie ideale Bedingungen fiir Hobbykéche und
Genieler. Hier konnen Sie lhrer kulinarischen Kreativitat freien Lauf lassen. Ein weiteres
helles Zimmer, welches ideal als Bliro oder Kinderzimmer genutzt werden kann, bietet
zusatzlichen Raum. Das geflieste Badezimmer mit hochwertigen Steinfliesen und einer
komfortablen Dusche erganzt diese Wohnebene perfekt. Uber eine elegante Treppe
gelangen Sie in das obere Stockwerk, das als private Riickzugs-Oase dient. Hier befindet
sich das groR3ztigige Elternschlafzimmer mit einem anschlieBenden Sudbalkon, der zum
Verweilen einladt. Ein zuséatzliches, helles Kinderzimmer sowie ein luxuriéses
Badezimmer mit Dusche und Badewanne sorgen fiir hdchsten Wohnkomfort und
ausreichend Platz fur die ganze Familie. Die gesamte Wohnung ist mit edlem
Parkettboden ausgestattet, der eine warme und einladende Atmosphéare schafft. Erganzt
wird das Angebot durch einen Duplex-Garagenstellplatz (zzgl. 20.000€), sowie einen
separaten Kellerraum mit gefliestem Boden, der praktischen Stauraum bietet.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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- Moderne Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Kellerabteil mit separatem Zugang

- Grof3zugiger Balkon (13,10gm) mit Stid-West-Ausrichtung im 1. OG
- Kleiner Sudbalkon (2,76gm) im DG

- Dachfenster Uber der Treppe

- Edler Parkettboden in der gesamten Wohnung

- Moderne, geflieste Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Helle, lichtdurchflutete Raume dank groRRer Fensterfronten

- Stilvoller Kamin im Wohnbereich fur eine gemutliche Atmosphére

- Fahrradstellplatze und gepflegtes Milltonnenhéduschen vor dem Haus
- Duplex-Garagenstellplatz fiir 20.000 €
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Willkommen in einer der begehrtesten Lagen des Miinchner Stidostens. Waldperlach
begeistert mit einer perfekten Mischung aus ruhiger Wohnatmosphare, hervorragender
Infrastruktur und optimaler Anbindung an die Innenstadt. Die griine Umgebung ladt zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Zahlreiche Parks und Griinflachen bieten Moéglichkeiten
fur Spaziergange, Joggingrunden oder entspannte Stunden im Freien. Die Nahe zum
Perlacher Forst erweitert das Angebot fir Natur- und Wanderfreunde. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer ausgezeichneten Nahversorgung: Supermarkte, Backereien,
charmante Cafés und Restaurants befinden sich in direkter Umgebung. Auch Schulen,
Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind schnell erreichbar, was die Lage
besonders attraktiv fur Familien macht. Die Verkehrsanbindung ist ideal — die S-Bahn-
Linie S5 in Neubiberg sowie mehrere Buslinien bringen Sie bequem in die Minchner
Innenstadt. Auch die S-und U-Bahn-Station Neuperlach Sid (S5 und U5) ist nicht weit
entfernt und sorgt fUr eine schnelle Verbindung ins Umland und in die City. Zudem sind
Sie in wenigen Minuten auf der A8 oder dem Mittleren Ring, was Ihnen eine flexible
Mobilitéat in alle Richtungen ermdglicht. Ob jung oder alt, Pendler oder Ruhesuchende —
Waldperlach bietet eine perfekte Balance zwischen urbanem Flair und entspanntem
Wohnen. Hier flhlen Sie sich garantiert wohl!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 20.25 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2009. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




