Erbach, Bullau

Moderne Doppelhaushalfte - Perfekt flr Singles
oder Paare in Feldrandlage
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25177002 199.000 EUR

ca. 81 m? Kauferprovision

297229999227 29972 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises
2016

2 272727

1981

2 X 2222222727 ca. 21 m?

22272 22222227727,

1x 222?272 2727272, WC
2727222722, 22272,
27272,
2727272727272
2777777 7?




st dd N ddddddds

P0?°7?7°7°77 VERBRAUCH
29?2?7777
ELECTRICITY 155.00 kWh/m2a
14.02.2035

E
??9?2°°7°7°7°7

1981




VON POLL

PP 2070707777




PP 2070707077




PP 2070707077













P79 PP007?°77

'("Z\/fﬁ"\ o
[ 4
&




PP 2070707077




PP 0007 20797070777

Zum Verkauf steht eine sehr gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1981, die
2016 umfassend renoviert wurde.

Die Immobilie befindet sich in Erbach, Ortsteil Bullau in Feldrandlage und bietet eine gut
durchdachte Raumaufteilung mit Splitlevel.

Die Wohnflache verteilt sich Giber mehrere Ebenen und bietet ausreichend Platz fir
Singles oder eine kleine Familie. Der Wohnbereich wird durch einen Holzofen erganzt,
der nicht nur eine angenehme Atmosphare schafft, sondern auch das gesamte Haus mit
seiner Warme versorgt.

Die Einbauktiche wurde 2016 erneuert und besticht durch ihre hochwertige Verarbeitung.
Sie bietet reichlich Stauraum sowie moderne Elektrogerate.

Das Tageslicht-Badezimmer wurde ebenfalls 2016 modernisiert. Ein besonderes
Highlight ist die bodentiefe Dusche.

Das Haus verfligt tber einen Kellerraum, eine Waschkiiche und einen Dachboden, der
zusatzlich mit einer Geschossdeckendammung ausgestattet wurde.

Diese tragt zur Energieeffizienz der Immobilie bei.

Im Jahr 2016 wurden zusatzlich die TUren ausgetauscht, und die Terrasse neu gestaltet.
Der grof3ziigige Garten bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Eine Gartenhtte steht
flr zusatzlichen Stauraum oder als Riickzugsort zur Verfligung. Ein weiterer Vortell
dieser Immobilie ist die Garage, die direkt an die Terrasse angrenzt. Sie bietet Platz fur
ein Fahrzeug sowie Stauraum fur Fahrréader oder Gartengeréate.

Interessenten haben hier die Méglichkeit, ein Haus zu erwerben, das durch regelmaRige
Modernisierungen in einem sehr guten Zustand ist.
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- Kaminofen im Wohnzimmer
- vollstandig modernisiert

- Garage mit Terassenzugang
- 2 Stellplatze

- groRzligiger Garten

- Gartenhlitte

- 4 Zimmer

- Einbauktiche

- Kellerraum

- Dachboden

- Feldrandlage

- Splitlevel

- Uberdachte Terrasse
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Bullau, ein Stadtteil von Erbach im Odenwald, liegt auf einer Hohe von etwa 515 Metern
und hat rund 376 Einwohner. Die Verkehrsanbindung erfolgt hauptséachlich tber die
Kreisstral3e 42, die von Erbach tber Erlenbach nach Bullau fuhrt und dort endet.

Fur umfassendere Dienstleistungen und Einkaufsmdéglichkeiten nutzen die Bewohner die
Angebote in der Kernstadt Erbach oder in umliegenden Gemeinden.

Die Freiwillige Feuerwehr Bullau engagiert sich aktiv im Bereich der kritischen
Infrastruktur und fiihrt regelmaRig Ubungen durch, um auf Notfalle vorbereitet zu sein.

Zusammenfassend verfugt Bullau tGber grundlegende infrastrukturelle Einrichtungen. Fur
weiterfiihrende Dienstleistungen und Angebote greifen die Bewohner auf die
umliegenden Stadte und Gemeinden zurlick.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 155.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

www.von-poll.com
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