GrolRenluder

NEUER PREIS: Kleines Eigenheim in zentraler
Lage
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0661 - 48 04 359 0

Immobilie an.
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Dieses Einfamilienhaus steht auf einem ca. 126 m2 groRen Grundstiick im Zentrum von
Grolenliider. Das Haus wurde ca. im Jahr 1904 erbaut und verfiigt tiber eine Wohnflache
von ca. 86 m?, welche sich auf zwei Geschosse mit insgesamt 4 Zimmern verteilt. Bei
dem Gebaude handelt es sich ca. zur Halfte um einen Fachwerkbau, die andere Halfte ist
massiv gebaut. Es gibt einen Kriechkeller, welcher als Hausanschlussraum dient.

Im Erdgeschoss finden Sie den Mittelpunkt des Hauses: das helle Wohnzimmer mit
Zugang zur sonnigen Terrasse. Der Holzofen bietet Warme und schafft eine gemdtliche
Atmosphare. Angrenzend befindet sich die Kiiche, die mit einer neuwertigen
Einbaukiche ausgestattet ist sowie Uber Platz fir eine kleine Essecke verfugt. Des
Weiteren verfligt das Erdgeschoss Uber einen Abstellraum mit einem weiteren Zugang
nach drauf3en sowie ein Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss und Waschmaschine.
Im Obergeschoss finden Sie das Schlafzimmer mit einem angrenzenden Zimmer,
welches sich optimal als Ankleideraum eignet. Ein Kinder-/Arbeits-/Gastezimmer sowie
das Tageslichtbad, welches mit einer grol3ztigigen, fast bodengleichen Dusche
ausgestattet ist.

Das Gebaude hat heute nicht mehr zeitgeméafRe Raumhohen von teilweise unter 2,0 m im
Schlaf- und Ankleidezimmer sowie im Flur im Obergeschoss.

Der Dachboden bietet Ihnen Stau- und Lagerflache. Der Heizraum befindet sich in der
ehemaligen Garage. Geheizt wird mit einer Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 2001, der
Brenner wurde in 2014 getauscht. Die Fenster sind 2-fach verglaste Kunststofffenster aus
den Jahren 2005 und 2023. Die Einbaukiiche aus 2023 wird mitverkauft und ist bereits im
Kaufpreis enthalten. Der Holzofen wurde ebenfalls in 2023 eingebaut. Das Bad wurde ca.
im Jahr 2007 saniert, die Dusche sowie Sanitarobjekte wurden 2024 erneuert. Die
verlegten FuRboéden sind Vinyl-Designbelag, Laminat, Fliesen und Holzdielen. Die
Kellerdecke und die oberste Geschossdecke wurden in den letzten Jahren gedammt.
Glasfaser liegt im Haus.

Die Immobilie wird frei tibergeben. Die Ubergabe kann ab dem 01.07.2025 erfolgen.
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- Einbaukiiche aus 2023 + Kuhlschrank

- Tageslichtbad mit groRzligiger Dusche (2024)

- Géaste-WC mit Waschmaschinenanschluss + Waschmaschine
- 2-fach verglaste Kunststofffenster aus 2005 und 2023

- FuBbdden: Vinyl-Designbelag, Laminat, Fliesen und Holzdielen
- Ol-Zentralheizung aus 2001, Brenner in 2014 getauscht

- Holzofen aus 2023 (mit neuem Auf3enschornstein)

- nicht mehr zeitgemalRe Raumhohen von teilweise unter 2,0 m im Schlaf- und
Ankleidezimmer + im Flur OG

- Terrasse aus 2023

- Fachwerk und massiv je ca. zur Hélfte

- 1 Stellplatz
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Die Gemeinde GroRenlider gehort zu den éltesten Ortschaften des Fuldaer Landes und
liegt an den 6stlichen Auslaufern des Vogelsberges reizvoll im Grinen. Die Gemeinde
besteht neben dem Kernort aus 6 weiteren Ortsteilen mit insgesamt rund 8.500
Einwohnern. Grof3enlUder bietet eine gute medizinische Versorgung, Kindergéarten,
Haupt- und Realschule sowie alle Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Gaststatten und zahlreiche Moéglichkeiten der Freizeitgestaltung. Fulda ist nur ca. 12 km
und 15 Fahrminuten entfernt. Lauterbach liegt in etwa gleicher Entfernung. Auf3erdem
verflgt GroRRenlider Uber einen eigenen Bahnhof an der Strecke Fulda-Giel3en.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 482.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jurgen Schmitt

KarlstraRe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661 - 48 04 359 0
E-Mail: fulda@von-poll.com

www.von-poll.com
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