Schonebeck

Singles aufgepasst, Dachgeschosswohnung mit
Balkon zu vermieten!
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**Helle und gepflegte Dachgeschosswohnung in ruhiger Wohnlage**

Diese attraktive Dachgeschosswohnung, erbaut im Jahr 1996, bietet Ihnen eine
Wohnflache von etwa 42 m2 und Uberzeugt durch ein gepflegtes Erscheinungsbild sowie
durch ihre gut durchdachte Raumaufteilung.

Die Wohnung umfasst ein grof3ztigiges Wohn- und Schlafzimmer, das mit einem
pflegeleichten und modernen Vinylboden ausgestattet wurde. Ein zeitlos gefliestes
Badezimmer mit Wanne sowie eine Kiiche, die ebenfalls Gber einen Fliesenboden
verflgt, runden das Raumangebot ab. Ein ebenfalls gefliester Eingangsbereich sorgt fir
eine einladende Atmosphare.

Fur zusatzlichen Stauraum sorgt ein separater Abstellraum auf dem Dachboden, der
Ihnen praktische Mdglichkeiten bietet, um Gegenstande sauber und geordnet zu
verstauen. AuRerdem steht den Bewohnern ein Fahrradschuppen zur Verfligung, der
eine komfortable und sichere Unterbringung fiir Fahrrader ermdglicht.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der Balkon, der fiir gemutliche Stunden an
der frischen Luft genutzt werden kann. Von hier aus lasst sich die Umgebung entspannt
genielRen.

Beheizt wird die Wohnung mit Fernwarme, was zu einer energieeffizienten und
umweltfreundlichen Warmeversorgung beitragt.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohnlage, die ideal fiir Menschen ist, die
eine gute Anbindung wiinschen, aber dennoch Wert auf ein entspanntes Wohnumfeld
legen. Einkaufsmdoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in kurzer Zeit erreichbar und machen den Standort besonders
attraktiv.

Diese Dachgeschosswohnung eignet sich ideal als kompakte und gut geschnittene
Wohnlésung. Nehmen Sie gerne Kontakt mit uns auf, um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und sich personlich von den Vorteilen dieser Immobilie zu Uberzeugen. Wir
freuen uns auf lhre Anfrage!
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+ Vinylboden im Wohn/ Schlafzimmer
+ Fliesen im Bad, Flur und Kiiche

+ Fahrradschuppen

+ Abstellraum auf dem Dachboden
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Die ca. 31.000 Einwohner zahlende Stadt Schoénebeck liegt direkt an der Elbe, ca. 15 km
stdlich der Landeshauptstadt Magdeburg. Schénebeck verfligt Uber einen Bahnhof und
mehrere S-Bahn-Stationen, u. a. Bahnstrecke Magdeburg-Leipzig, weiterhin ist fur Pkw-
Fahrer eine sehr gute Verkehrsanbindung zur A 14 tber die Anschlussstelle Schonebeck
gegeben. Die 2013 fertiggestellte Ortsumgehung der B 246 a entlastet den
Durchgangsverkehr in der Stadt erheblich. Eine gute Infrastruktur ist durch Kindergarten,
Schulen sowie diverse Shoppingmdglichkeiten verschiedenster Branchen gegeben. Die
arztliche Versorgung ist Uber Allgemein- und Facharztpraxen sowie tber ein Klinikum
abgesichert..
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 84.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 8 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur vollstandige Anfragen mit Angabe von
Ihrem Namen, lhrer Anschrift, Ihrer Tel.- Nummer und vollstandiger und richtiger E- Mail
Adresse bearbeiten kénnen. Anfragen mit falschen Daten werden von uns nicht
beantwortet.
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Heike Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 -5038 018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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