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Dittelbrunn

Gepflegtes EFH mit tollem Garten und schonem
Blick Uber Dittelbrunn. Optional mit zweitem
Grundsttck
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** Familienfreundliches Zuhause in Dittelbrunn **

Willkommen in Threm neuen Zuhause — eine Immobilie, die nicht nur Raum zum Leben,
sondern auch zum Wohlftihlen bietet!

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein helles Wohn-/ Esszimmer mit direktem Zugang zum
idyllischen Garten. Die anliegende Kiiche ist der perfekte Ort fir gemeinsame
Kochabende.

Die erste Etage bietet Platz fur das Elternschlafzimmer sowie zwei geraumige
Kinderzimmer, die mit platzsparenden Einbauschranken ausgestattet sind und Zugang zu
einem Balkon bieten. Auch das Elternschlafzimmer hat direkten Zugang zum Balkon, wo
Sie den herrlichen Weitblick Uber Dittelbrunn genief3en kénnen. Ein weiteres Zimmer mit
Gartenblick steht als Kinderzimmer oder Biro zur Verfigung. Zwei Badezimmer, eines
mit Dusche und eines mit Badewanne, garantieren Entspannung fir die ganze Familie.

Die Immobilie ist komplett unterkellert und bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten. Ob
als Partyraum, Werkstatt oder Hobbyzimmer.

Der wunderschone Garten mit altem Obstbaumbestand ladt zum Spielen und Verweilen
ein — ein wahres Paradies fur Kinder! Zudem bietet Ihnen das angrenzende,
erschlossene Grundstiick von ca. 660 m2, welches ebenfalls zum Verkauf steht,
vielféltige Optionen zur Selbstnutzung oder méglichen Bauvorhaben.

Lassen Sie sich von diesem besonderen Angebot begeistern — Ihr neues Zuhause wartet
auf Sie!

Wurde Ihr Interesse an dieser sofort zu beziehenden Immobilie geweckt?
Dann sende Sie eine Anfrage per Email oder melden sich telefonisch unter 0179-
2274038.
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Erdgeschoss: Parkettboden

* helles Wohn-/ Esszimmer mit offenem Kamin, Zugang Terrasse und in den Garten
* gerdumige Kiche

* Gaste-WC

Obergeschoss: Parkettboden

* Schlafzimmer mit Massivholzeinbauschrank, Zugang zum Balkon
* 2 Kinderzimmer mit Einbauschrénken und Zugang zum Balkon

* weiteres Kinderzimmer /Buro mit Einbauschrank

* Badezimmer 1 mit Dusche

* Badezimmer 2 mit Badewanne

Keller: gefliest

* Partyraum beheizt

* Einbaukuche

* Dusche und WC

* Zwei Kellerraume

* Heizungskeller, Waschmaschinenanschluss

Sonstiges:

* Wunderschoner Garten mit altem Obstbaumbestand

* Weitlaufige Terrasse mit elektrischer Markise

* Lagerraum / Werkstatt mit Zugang vom Haus und in den Garten
* Garage mit elektrischem Tor, Zugang zum Erdschoss

* Weiteres anliegendes Grundstiick ( ca. 660 m2) steht ebenfalls zum Verkauf
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Die Immobilie befindet sich in einem sehr ruhigen und gepflegten Wohngebiet in
Dittelbrunn.

Die Gemeinde liegt nur wenige Minuten von Schweinfurt entfernt. In Dittelbrunn findet
man alles, was man zum taglichen Leben braucht. Einen Kindergarten, Grund- und
Mittelschule, eine Musikschule sowie Arzte und eine Apotheke. Schnell erreicht man den
nachsten Autobahnanschluss.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 215.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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