Quakenbrick

Grof3zugiges Zweifamilienhaus in gesuchter Lage
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.‘ VON POLL
IMMOBILIEN

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget = 1 [E1d e ]

berechnen und die passende : 3"":,- e
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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In Uberaus zentraler Lage von Quakenbrick befindet sich dieses groRziigige
Zweifamilienhaus, das mit insgesamt ca. 227 m2 Wohnflache auf einem ca. 564 m?
grof3en Grundstlck beeindruckt. Urspriinglich im Jahr 1930 als Einfamilienhaus erbaut,
wurde die Immobilie schatzungsweise im Jahr 1991 kernsaniert und in dem Zuge durch
einen Anbau zu einem Zweifamilienhaus erweitert. Heute bietet die Immobilie damit
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten und ausreichend Raum fur Familien oder auch
Investoren, die eine attraktive Vermietungsoption suchen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grol3zlgiger, offen gestalteter Wohn-, Ess- und
Kochbereich, der durch seine Helligkeit und die freundliche Atmosphére besticht. Erganzt
wird das Erdgeschoss durch zwei gut geschnittene Schlafzimmer, ein Bad mit Wanne,
Dusche und Doppelwaschbecken, ein Gaste-WC sowie einen Hauswirtschaftsraum mit
direktem Zugang zur Garage. Uber eine schone Wendeltreppe gelangen Sie ins
Dachgeschoss, wo sich das gerdaumige Elternschlafzimmer mit einem begehbaren
Kleiderschrank befindet.

Die separate Einliegerwohnung ist Uiber eine eigene Aul3entreppe zuganglich und bietet
eine vollstandige Wohnlésung mit Wohn- und Esszimmer, Schlafzimmer, eigener Kiiche
sowie einem Badezimmer.

Der ideal ausgerichtete Gartenbereich ist vollstandig eingezaunt und ausgestattet mit
einem praktischen Gartenhaus sowie einer tiberdachten Terrasse, die zum Entspannen
und Verweilen einladt.

Die Immobilie wurde zudem kontinuierlich modernisiert, wobei die letzten umfassenden
Mafl3nahmen 2023 abgeschlossen wurden (u.a. Erneuerung der Heizungsanlage).
Insbesondere die zentrale Lage und die groRziigigen Flachen machen dieses Angebot zu
einer attraktiven Immobilie fur verschiedenste Anspriche.

Wenn wir lhre Begeisterung wecken konnten, freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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* Zentrale Wohnsiedlungslage

* Uberwiegend elektrische Jalousien

* Bad mit Dusche, Wanne und Doppelwaschbecken

* Gaste-WC

* Uberdachte Terrasse

* Einliegerwohnung mit Balkon und separatem Eingang

* Einzelgarage mit elektr. Sektionaltor

* Schoner Garten mit Gartenhaus und optimaler Ausrichtung
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Die Immobilie befindet sich in Uberaus zentraler Wohnsiedlungslage der zum Kreis
Osnabriick zahlenden Stadt Quakenbriick, die Verwaltungssitz der Samtgemeinde
Artland ist und mit seinen Uber 13.000 Einwohnern den wirtschaftlichen und kulturellen
Mittelpunkt zwischen dem Oldenburger Miinsterland und dem Osnabriicker Nordland
darstellt. Der als "Briicke tber das bebende Sumpfland" Ubersetzte Stadtname
beschreibt das durch Moore, weite Felder und alte Baumbestédnde gepragte Umland, das
zu ausgiebigen Radtouren, langen Wanderungen und idyllischen Reitausfliigen einladt.
Inmitten dieser Landschaft ermdglicht Quakenbriick ein zugleich naturnahes und
stadtisches Wohnen, mit allen Vorziigen einer gut ausgebauten Infrastruktur. Hierzu zahlt
auch ein breites Sportangebot, das von den klassischen Sportarten wie Tennis bis hin zu
ausgefallenen Betatigungen wie Angeln oder Segelfliegen reicht. Wer dennoch nicht auf
ein gewisses GroRstadtflair verzichten mochte, ist dank der NordWestBahn und der
unweit gelegenen Autobahn Al auch schnell in Osnabriick, Oldenburg oder Bremen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

www.von-poll.com
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