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m ¥ Finden Sie
" Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Maklerkompetenz in Ihrer Region
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In ruhiger Zentrumslage wartet diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung als Teil eines
Zweifamilienhauses auf neue Mieter. Die Dachgeschosswohnung befindet sich unweit
des Zentrums sowie auch des Dinklager Burgwalds und begeistert durch schéne
Zimmergrol3en.

Die Wohnung Uberzeugt durch einen grof3zigigen, offen gestalteten Wohn-, Ess- und
Kochbereich. Zudem bietet die Immobilie zwei Schlafzimmer sowie ein Bad mit Dusche
und Wanne. Eine grof3e Garderobe bzw. Abstellflache im Flur sowie zusétzlicher
Stauraum auf dem Dachboden stehen lhnen zur Verfligung. Auch wére es nach
Absprache mdglich, vor dem Haus einen eigenen kleinen Garten- bzw. Terrassenbereich
einzurichten.

Bis zu zwei Stellplatze und sowie eine Abstellmdglichkeit fur Fahrrader sind ebenfalls
vorhanden.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns jetzt auf Ihre Kontaktaufnahme!
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* Zentrale Lage unweit des Dinklager Burgwaldes
* Insgesamt nur zwei Wohneinheiten

* Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

* Einbauktiche (im Mietpreis inbegriffen)

* Bad mit Wanne und Dusche

* Bis zu zwei Stellplatze vorhanden

* Abstellmdéglichkeit fur Fahrrader
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Die Immobilie befindet sich in zentrumsnaher Lage der durch einen regen Zuzug
gepragten Stadt Dinklage. Dinklage ist fur einige historische und geschichtstrachtige
Bauwerke bekannt. Allen voran fir die in wunderschoner Alleinlage stehende "Burg
Dinklage" aus dem 15. Jahrhundert. Als grof3te Wasserburg im Oldenburger Minsterland
beheimatet sie heute ein Benediktinerinnen-Kloster und lockt taglich zahlreiche
Ausflugsgaste an, die den schon angelegten Burgwald und seine Umgebung fur herrliche
Spaziergange oder Fahrradtouren nutzen. Dariiber hinaus ist Dinklage flr sein breites
Freizeitangebot und die familienorientierte Infrastruktur bekannt, die neben Schulen und
Kindergérten auch ein altersgruppenspezifisches und in der Region nahezu einzigartiges
Sportangebot umfasst. Nicht zuletzt tragt schlie3lich die ideale Anbindung an die
Autobahn Al zur hohen Attraktivitat Dinklages bei, die eine schnelle Erreichbarkeit der
Grol3stadte Osnabriick, Oldenburg und Bremen gewabhrleistet.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 61.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

www.von-poll.com
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