Neuenkirchen-Voérden

Moderner Wohn-Traum fur die ganze Familie:
Zweiparteienhaus in gefragter Lage
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www.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost. -

Jetzt personliches Kaufbudget N %%ﬁ
berechnen und die passende |
Finanzierungsldsung ermitteln. .

www.von-poll.com/finanzieren
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Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com

www.von-
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In einer gefragten und Uberaus gepflegten Wohngegend von Neuenkirchen-Vérden
erwartet Sie dieses eindrucksvolle Zweifamilienhaus auf einem sonnigen, nach Siiden
ausgerichteten Eigentumsgrundstiick mit ca. 937?m?2 Flache. Die durchdachte
Raumaufteilung, das grol3zligige Platzangebot und die zwei vollstandig voneinander
getrennten Wohneinheit machen diese Immobilie besonders attraktiv - fiir Paare oder
Familien ebenso wie als Mehrgenerationenhaus.

Die zwei Wohneinheiten der Immobilie verfiigen tUber separate Eingangen und
voneinander unabhéngige Gartenbereiche — ideal fir Privatsphare und Flexibilitat in der
Nutzung.

Die Hauptwohnung wurde im Jahr 2021 umfassend saniert und bietet auf ca. 166?m?2
Wohnflache ein modernes Wohnambiente. Sie verfugt Uber funf helle Zimmer, eine
separate Klche, ein stilvolles Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC. Ein
besonderes Highlight ist der lichtdurchflutete Wohnraumanbau aus dem Jahr 2002, der
den Wohnkomfort zuséatzlich steigert.

Die Einliegerwohnung mit einer Wohnflache von ca. 90?m? verteilt sich auf drei Zimmer
und ist Uberaus gepflegt. Besonders hervorzuheben ist hier der lichtdurchflutete
Wohnbereich mit direktem Zugang zur Gberdachten Terrasse.

Ein weiteres Plus ist die vollstandige Unterkellerung der Immobilie. Diese bietet nicht nur
zusatzlichen Stauraum, sondern auch ein weiteres Badezimmer im Bereich der
Hauptwohnung — ideal also auch fiir Hobbyrdaume oder Géaste.

Der liebevoll angelegte Garten mit eingezduntem Grundstlck sorgt fuir ein hohes Mal3 an
Privatsphare und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten im AuRenbereich. Zwei gro3zligige
Terrassen laden zum Verweilen und Geniel3en ein.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann freuen wir uns auf Ihre Anfrage und stehen Ihnen gerne fir weitere Informationen
oder eine Besichtigung zur Verfligung!
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* Attraktive Wohnlage

* Separate Einliegerwohnung (vermietet, aber in absehbarer Zeit frei verfligbar)
* Zwei Einbaukuchen

* Gaste-WC

* Kamin in der Hauptwohneinheit

* Vollstandig unterkellert

* Mehrere Terrassen

* Garage

* Uneinsehbarer, eingezaunter Garten
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Die Immobilie befindet sich in der ca. 9.000 Einwohner zéhlenden Gemeinde
Neuenkirchen-Voérden. Kindergarten, Grundschule, Oberschule sowie die Busstation
nach Damme sind in klrzester Zeit zu erreichen. Auch Supermaérkte und Einrichtungen
des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Umgebung der im Siden
des Landkreises Vechta liegenden Kommune befindet sich unweit des Erholungsgebietes
.Dammer Berge“ und des Alfsees, die zu intensiven Ausflligen in die Natur einladen.
Hinzu kommt der nah gelegene ,Niedersachsenpark®, der als das grofdte interkommunale
Gewerbe- und Industriegebiet in Niedersachsen gilt. Darliber hinaus ist dank der gut
erreichbaren Autobahnauffahrt der ALl eine optimale Verkehrsanbindung an die Stadte
Osnabriick, Oldenburg und Bremen gegeben.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 143.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

