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Grof3zlugige 4-Zimmer Etagenwohnung in
Furstenfeldbruck
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Die gerdumige 4 Zimmer Etagenwohnung liegt im 1. Obergeschol} eines
Mehrfamilienhauses in einer ruhigen Nebenstral3e in Flrstenfeldbruck.

Von der Diele erreichen Sie die Kiiche mit dazugehdoriger Abstellkammer, ein WC sowie
das grof3e Wohn-/Esszimmer.

Von hier haben Sie Zugang auf einen von zwei Balkonen. Dieser ist nach Stiden
ausgerichtet.

Von dem grof3ziigigen Wohn-/Esszimmer gelangen Sie in einen Flur, von dem Sie das
Masterbad, das Schlafzimmer sowie die beiden Kinderzimmer erreichen. Der zweite
Balkon ist vom Kinderzimmer | begehbar und dstlich ausgerichtet.

In der Wohnung ist ein hellbrauner Laminatboden verlegt. Kiiche, Abstellkammer,
Masterbad und WC sind gefliest. Die Diele ist mit einem Korkboden ausgestattet.

Zur Wohnung gehdrt ein Tiefgargenstellplatz sowie ein Kellerabteil.

Ein aktueller Energieausweis wird bei der Besichtigung vorgelegt.
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Ausstattung:

* Bodenbelage:

- Laminat: Flur, Wohn-/Esszimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer |, Kinderzimmer I
- Fliesen: Kiiche, Abstellkammer, WC, Masterbad
- Kork: Diele

Raumaufteilung:

* Wohnung

- Diele: ca. 4,41 mz

- Kliche: ca. 6,77 m2

- Abstellkammer: ca. 1,95 m2

- WC: ca. 1,59 m?

- Wohn-/Esszimmer: ca. 20,39 m?

- Flur: ca. 3,50 m2

- Masterbad: ca. 5,85 mz

- Schlafzimmer: ca. 10,91 m2

- Kinderzimmer I: ca. 10,37 m2

- Kinderzimmer II: ca. 11,14 m2

* Balkon I: ca. 3,00 m2 (6,00 m2 x 50%)

* Balkon II: ca. 2,34 m2 (4,68 m2 x 50%)
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Furstenfeldbruck - eine Stadt mit langer Tradition. Bereits Mitte des 12. Jahrhunderts wird
Furstenfeldbruck erstmalig urkundlich erwahnt. Mittlerweile beherbergt die Stadt ca.
35.000 Einwohner. Auf jeden Fall kommt der besondere Charme der Grof3en Kreisstadt
Furstenfeldbruck zum Ausdruck. Die Landeshauptstadt Munchen ist nahe genug, um ihr
gesamtes Spektrum an Aktivitaten, Freizeitangeboten und kulturellen Veranstaltungen
nutzen zu kdonnen. Aber auch in Firstenfeldbruck wird einiges geboten. Im
Veranstaltungsforum Firstenfeld finden Sie beinahe téglich eine Veranstaltung. Ein
wochentlicher Bauernmarkt, die Blumentage und vieles mehr kann ihnen die Langeweile
vertreiben. Kino, die Amper Oase sind ebenso selbstverstandlich wie jede Form von
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Bioladen etc. Fiirstenfeldbruck, eine Stadt zum
Wohlfiihlen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.12.2028.

Endenergieverbrauch betragt 133.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Heiko R. Schneider

Munchner Stral3e 10, 82256 Firstenfeldbruck
Tel.: +49 8141 -357590
E-Mail: fuerstenfeldbruck@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

