Kaiserslautern

Elegantes Einfamilienhaus in bester Lage mit
Einliegerwohnung
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Vanessa Lacagnina
Immobilienmaklerin (IHK)

& vanessa.lacagnina@von-poll.com
Qs 0631 - 41499890

www.von-p
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Diese gepflegte Immobilie bietet grof3ziigigen Wohnkomfort und befindet sich auf einem
etwa ca. 876 m2 grofl3en Erbpachtgrundstiick im Herzen Morlauterns. Das 1976
fertiggestellte Einfamilienhaus beeindruckt mit einer Wohnflache von ca. 250 m2. Es
vereint eine gehobene Ausstattung und eine durchdachte Raumaufteilung, die den
Anspriichen von Familien und Naturliebhabern gerecht wird.

Das Erdgeschoss des Hauses 6ffnet sich durch groRe Schiebettiren im hellen
Wohnzimmer, die einen direkten Zugang zur einladenden Terrasse bieten. Der
grof3ztigige Wohn- und Essbereich ist stilvoll mit einem Kamin ausgestattet, der Warme
und Gemdtlichkeit verleiht. Die Terrasse bietet reichlich Platz fuir gesellige Abende im
Freien und eine malerische Sicht auf den Pféalzer Wald, die besonders Naturliebhabern
gefallen dirfte.

Die hochwertige Einbaukiiche aus massivem Holz ist ein weiteres Highlight des Hauses.
Sie bietet ausreichend Platz fur kulinarische Entfaltung und praktischen Stauraum fur alle
Kichenutensilien. Die Elektrogerate in beiden Kiichen stammen neu aus der Marke
Miele.

Der liebevoll gestaltete Vordergarten ist mit wunderschonen Rosen bepflanzt, die das
Erscheinungsbild der Immobilie zusatzlich aufwerten. Im hinteren Bereich des
Grundsticks erwartet Sie ein charmantes Blockhaus mit Holzterrasse. Dieses eignet sich
perfekt als Riickzugsort oder als Atelier. Ein Schuppen Uber den Garagen bietet zudem
ausreichend Stauraum fur die Lagerung von Kaminholz und Gartengeréaten.

Das Haus verfligt Uber insgesamt flinf Schlafzimmer. Die Béader sind in einem gepflegten
Zustand und verfligen Uber moderne Sanitarausstattungen. Im Untergeschoss befinden
sich zudem eine grofRziigige Einliegerwohnung, ein Gastezimmer sowie ein gerdumiger
Hobbyraum, der sich hervorragend fur gesellige Anlasse oder als Freizeitbereich eignet.
Diese beiden Bereiche bieten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und erhéhen den
Wohnkomfort dieser Immobilie erheblich. Im Dachgeschoss besteht die Mdglichkeit, eine
zusatzliche Wohnflache von etwa 100 m? auszubauen. Das Dach wurde im Jahr 2009 mit
einer doppelten Dammung erneuert.

Zudem stehen den Bewohnern des Hauses zwei Garagen zur Verfligung, die
zusatzlichen Komfort und Schutz fur Ihre Fahrzeuge bieten.




Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde regelmalig saniert
beziehungsweise modernisiert. Die Umgebung des Hauses ist gepragt von der Néhe zur
Natur und bietet zahlreiche Mdéglichkeiten fir Freizeitaktivitdten im Grinen.

Der Erpbachtgeber ist die Reichwaldgenossenschatft. Bei Erwerb der Immobilie liegt der
jahrliche Erbbauzins bei 3.200,00 €. Auch der neu vereinbarte Erbbauzins unterliegt der
Wertsicherungsklausel, somit kann es im weiteren Verlauf zu Anderungen kommen. Der
Vertrag geht noch bis 31. Dezember 2074, ist aber wenn gewiinscht vorzeitig
verlangerbar, auf erneut 99 Jahre.

FUr weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, nehmen
Sie gerne Kontakt mit uns auf. Dieses Einfamilienhaus vereint Wohnkomfort mit einer
attraktiven Lage und spricht all jene an, die ein Zuhause im Einklang mit der Natur
suchen. Besichtigen Sie diese Immobilie und verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck
von den Moglichkeiten, die dieses besondere Objekt zu bieten hat.
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- grof3e Schiebetiren (dreifachverglast) im Wohnzimmer mit direktem Zugang zur
Terrasse

- elektrische Rollladen im Badezimmer und bei den Schiebetiren im Wohnzimmer
- Kamin

- Einbauktiche aus hochwertigem Massivholz

- wunderschdne Sicht auf den Pfalzer Wald

- Vordergarten mit Rosen

- Blockhaus mit Holzterrasse

- zwei Garagen und Schuppen
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Morlautern ist ein beliebter und griner Stadtteil im Westen von Kaiserslautern, der eine
ideale Mischung aus landlichem Charme und stadtischer Nahe bietet. Umgeben von der
wunderschoénen Natur des Pfalzer Waldes, geniel3en die Bewohner eine ruhige und
naturnahe Umgebung, die perfekt fur Erholung und Freizeitaktivitdten geeignet ist.
Wander- und Radwege sowie zahlreiche Griinflachen befinden sich in unmittelbarer
Néhe, was den Stadtteil besonders fir Naturfreunde und Outdoor-Enthusiasten attraktiv
macht. Das Schwimmbad "Waschmiihle" ist in finf Minuten zu Ful3 erreichbar.

Trotz seiner ruhigen Lage ist Morlautern bestens an die Innenstadt von Kaiserslautern
angebunden und verfiigt auch tiber eine gute Anbindung an den OPNV. Der Stadtteil
bietet eine gute lokale Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf sowie gastronomischen Angeboten. Die gute Nachbarschaft und
das familiare Umfeld machen Morlautern zu einem idealen Wohnort fir Familien sowie
Menschen, die eine hohe Lebensqualitat in einer ruhigen und dennoch gut erreichbaren
Lage suchen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 247.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49 631 - 41 49989 0
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

www.von-poll.com
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