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25176033-1 890.000 EUR

ca. 112 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

20.06.2025 MwSt,) des
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76.20 kWh/m?2a
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Top-Makler Berlin
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Hochstnote fir
von Poll Immobilien
City-West

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25

www.von-poll.com



I

VON POLL

REAL ESTATE

PP 2070707777

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

P9 27070707077

jon-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

PP 2070707777

LLLLLN N
(1111

i

www. com



VON POLL

REAL ESTATE

). *})OH.L‘Om




F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Drei gut geschnittene Zimmer und ein eigener Garten ganz nahe am Ludwigkirchplatz -
eine Traumwohnung fir die Familie.

Die offene Kiche ist funktional gestaltet und in den Wohnbereich integriert, was ein
Gefuhl von Grof3ziigigkeit und Offenheit vermittelt. Fir hochsten Wohnkomfort sorgt die
eingebaute Ful3bodenheizung, die in allen R&umen fir eine angenehme Wé&rme sorgt.
Elektrische Rollladen an allen Fenstern bieten in allen RAumen Komfort und Sicherheit.
Zusatzliche Sicherheit garantiert die vorhandene Alarmanlage, die zum Standard dieser
hochwertig ausgestatteten Wohnung zahlt.

Besonders hervorzuheben ist das en Suite Badezimmer, das sowohl mit einer
Badewanne als auch einer Dusche ausgeristet ist und direkt vom Hauptschlafzimmer
aus zuganglich ist. Ein zweites Badezimmer steht als Gastebad zur Verfigung und ist
ebenfalls mit einer Dusche ausgestattet.

Eine grof3zugige Gartenterrasse bietet Raum fur Entspannung und Aufenthalte im Freien.
Durch die Zugange vom Kinderzimmer und Schlafzimmer wird der Aul3enbereich bequem
erreichbar und erweitert die Wohnflache nach drauf3en.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von der
auRergewdhnlichen Wohnqualitét dieses Angebots.
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- Alarmanlage

- FuRBbodenheizung

- elektrische Rollladen

- HWR mit Waschmaschinenanschluss

- Badezimmer en Suite mit Badewanne und Dusche

- Gastebad mit Dusche

- Zugang zum Garten vom Kinderzimmer und Schlafzimmer
- Kellerraum
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Die Wohnung befindet sich in zentraler Top-Lage von Berlin Wilmersdorf. Zum Ku'damm
sind es nur wenige FuBminuten, der beliebte Ludwigkirchplatz liegt ebenfalls keine 50
Meter um die ,Ecke".

Wilmersdorf gilt vor allem als Wohnquartier. Um 1855 — rund 20 Jahre nach der
ErschlieRung — begann die rasante Bebauung mit flinfgeschossigen, oft sehr eleganten
und groRRbirgerlichen Mietshédusern. Neben den repréasentativen Altbauten aus der
wilhelminischen Zeit mit groRen Wohnungen und prunkvollen Fassaden und Aufgangen
pragen auch viele Neubauten das Straf3enbild.

In unmittelbarer Nahe zum Ludwigkirchplatz gelegen, bietet die Wohnung eine begehrte
Lage mit einer Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten, Cafés, Restaurants und
Einkaufsmdglichkeiten. Trotz der urbanen Lage bietet die Umgebung zahlreiche
Grinflachen, die zur Erholung einladen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 76.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30-37 443340
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

www.von-poll.com
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