Zell im Fichtelgebirge — Zell

Tellsaniertes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?
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Immobilie
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Finanzierungslosung ermitteln. : 5

www.von-poll.com/finanzieren
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Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde in Massivbauweise 1981 errichtet und
in den Jahren 2021/22 teilsaniert. In den letzten zwei Jahren wurden die Dacheindeckung
und der Vollwarmeschutz sowie die Drainage um das Haus erneuert.

Der Haupteingang befindet sich im Erdgeschoss. Uber den Flur gelangt man in die ca. 57
mz2 grol3e Erdgeschosswohnung. Die Sanierungsarbeiten im Erdgeschoss sind noch nicht
abgeschlossen. Boden-, Wand- und Deckenarbeiten missen noch ausgefuhrt werden.

Die Wohnung verfugt Uber ein Wohn- und Esszimmer, Kiiche, Schlafzimmer und Bad.
Denkbar ware hier eine Nutzung als "kleines Reich" fur die Kinder oder zur Unterbringung
der Grol3eltern. Durch die Abgeschlossenheit wéare aber auch eine Vermietung als
Ferien- oder Mietwohnung moglich. Auf dieser Etage befindet sich ein weiterer Raum, der
als Keller oder Heizungsraum genutzt werden konnte.

Uber die Treppe im Flur erreicht man die Wohnung im Obergeschoss mit ca. 61 m?,
zuziglich zwei Zimmer mit ca. 34 m2 im ausgebauten Dachgeschoss. Diese Wohnung
teilt sich auf in ein groRes Wohnzimmer mit einem neuwertigen Pelletofen, eine Kiiche,
ein Bad mit Badewanne, Dusche und WC, sowie ein Schlafzimmer. Die Treppe zu den
beiden Raumen im Dachgeschoss befindet sich ebenfalls im Schlafzimmer.

Das Haus wird derzeit mit Nachtspeicherofen und einem Pelletofen beheizt. Vor dem
Haus gibt es zwei PKW-Stellplatze. Weitere Stellplatze oder auch eine Garage kénnen
auf dem Grundstiick errichtet werden.

Fur weitere Informationen steht IThnen Herr Udo Stelzel unter der Mobilnummer
01716542000 zur Verfigung.

Fur einen Besichtigungstermin benoétigen wir einen Kapitalnachweis oder eine
Kreditzusage der Bank.
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* Garten

* naturnah aber verkehrsgunstig gelegen
* Pelletofen

* PKW-Stellplatz

Sanierungen 2021/22

* Drainage rund ums Haus

* Vollwarmeschutz 12 cm

* Dacheindeckung erneuert
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Der Hauptort der Marktgemeinde liegt zwischen den Stadten Hof und Bayreuth, etwa flnf
Kilometer von der Bundesstrafl3e B2 und ca. zehn Kilometer von der Bundesautobahn A9
entfernt. Die nachst gréf3ere Stadt ist Mlnchberg. In der Nahe von Zell im Fichtelgebirge

entspringt am Waldstein im Fichtelgebirge die Saale. Zell im Fichtelgebirge z&hlt ca. 1500
Einwohner und gehdrt auch zur Wirtschaftsregion "Hochfranken", welche das Hofer Land,
die Stadt Hof, sowie den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge umfasst.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 13.11.2029.
Endenergieverbrauch betragt 133.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

www.von-poll.com
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