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MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

1 P77

1956

2 X 277277 ca. 135 m?
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Dieser schone Winkelbungalow wurde 1956 in Massivbauweise auf einem 2.914 m?
groRem Grundstlick in ruhiger Alleinlage errichtet und in den 60er Jahren erweitert. Die
Wohnflache von ca. 217 m2 erstreckt sich im Erdgeschoss Uiber insgesamt 6 Zimmer.
Das Wohnzimmer wird durch viele bodentiefe Fenster mit Tageslicht durchflutet und sorgt
mit einem schdénen Kaminofen flr ein angenehmes Wohngefthl. Von hieraus haben Sie
freien Zutritt auf eine der Terrassen und in den grol3en Garten. Durch das Esszimmer
gelangen Sie in die grof3ziigige Kiiche mit praktischer Abstellkammer. Neben drei
Schlafzimmern befindet sich das Tageslichtbad sowie ein separates Gaste-WC. Das
Wohnhaus ist teilunterkellert und bietet neben dem Heizungskeller verschiedene
Abstellraume. Der weitlaufige Garten bietet verschiedenste Nutzungsmaoglichkeiten, hier
sind Ihren Wohntraumen keine Grenzen gesetzt. Das Immobilienangebot wird durch die
seitlich des Wohnhauses gelegene Doppelgarage abgerundet.
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Echtholzparkett *

Kamin *

Einbauktche *

zwei Terrassen *
Doppelgarage *

Fenster teilweise erneuert *
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Das Einfamilienhaus liegt in Alleinlage in einem ruhigen Mischgebiet in Beerfurth, einem
Ortsteil von Reichelsheim. Reichelsheim liegt mit seinen Ortsteilen im oberen
Gersprenztal, mitten im Geo-Naturpark BergstraRe Odenwald, in einer der schonsten
Wanderregionen im Odenwald. Schone Mischwalder wechseln sich mit hiigeliger und
offener Landschaft ab und bieten reizvolle Aussichten . Reichelsheim ist ein lebendiger
Ort im Odenwaldkreis und verfiigt Gber eine sehr gute Infrastruktur alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kitas, Schulen und Supermarkte, befinden sich
vor Ort und sind in wenigen Minuten erreichbar. Des Weiteren gibt es hier ein schones
Freibad sowie Tennisplatze. Durch die guinstige Anbindung an die B 38 und B 47 tber
Lindenfels, erreich man die beiden Autobahnanbindungen der A5 und A67 in weniger als
20 Minuten mit dem Pkw.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




