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Dieses Einfamilienhaus wurde um 1890 auf einem 753 m2 grof3en Hanggrundstick direkt
unterhalb der Starkenburg am Schlossberg erbaut.

Die aktuelle Wohnflache von ca. 115 m? verteilt sich auf das Hochparterre sowie das
Obergeschoss und verfiigt Gber insgesamt acht Zimmer. Das Dachgeschoss bietet ca.
100 m? Ausbaureserve, hier kbnnten Sie Ihre eigenen Trdume noch verwirklichen.

Seitlich des Wohnhauses befindet sich die Hofeinfahrt, welche durch eine alte Scheune
teiliberdacht ist. Diese Flache bietet sich ideal fir einen Stellplatz oder Lagerung
verschiedener Gegenstande an.

Das Wohnhaus steht unter Denkmal- bzw. Ensembleschutz, weshalb diverse
Veranderungen am Wohnhaus vom Denkmalamt genehmigt werden missen. Auch ein
Abriss des Wohnhauses ist denkbar, jedoch wird auch hierfur die Abstimmung und
Genehmigung des Denkmalamts zwingend bendtigt.
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Altbaucharme**
Denkmalschutz**
zentral gelegen**
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Die Kreisstadt Heppenheim gehdrt zur Region hessische Bergstral3e und ist umgeben
von malerischen Weinbergen und dem Wahrzeichen der Stadt, der Starkenburg.

Die historische Altstadt mit den wunderschénen Denkmal geschitzten Hausern und dem
historischen Marktplatz ist weit Uber die Region bekannt und beliebtes Ausflugsziel.

Heppenheim selbst verfligt Gber eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sind vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A67 sind
die Metropolstadte Frankfurt, Mannheim und Heidelberg in ca. 30 Minuten mit dem Pkw
erreichbar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878390
E-Mail: bensheim@von-poll.com
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