Passau

Schone 4-Zimmer-Wohnung mit EBK
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Diese wunderschone 4-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss eines gepflegten 4-
Familienhauses tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und eignet sich auch
als WG. Die Schlafzimmer sind lichtdurchflutet und bieten viel Platz zur individuellen
Gestaltung. Der weitlaufige Wohnbereich mit offener Kiiche ladt zum Wohlfiihlen und
Verweilen ein. Eine Abstellkammer sorgt flr zuséatzlichen Stauraum. Die Einbauklche ist
aus dem Jahr 2023. Der Mietpreis betragt € 950,- kalt zzgl. € 130,- Nebenkosten = €
1080,- gesamt Die Kaution betragt 2 x Monatskaltmiete ( 950 x 2 = 1900 ,- EUR)
Einbauktche in Miete inklusive. Die Wohnung ist ab dem 01.06.25 frei.
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- ca. 81m?

- EBK aus 2023

- Super Lage- fu3laufig tiber Schanzlbriicke in die City.
- WG geeignet
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Die Immobilie befindet sich linksseitig der Donau, im sidlichen Teil von PA-Hacklberg,
nahe der Innenstadt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.10.2030.
Endenergiebedarf betragt 232.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse ist
G. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren
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Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




