Mulheim

Altbauliebhaber: Dreifamilienhaus mit Charme und
Rendite
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25088011 329.000 EUR
ca. 206 m2 Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 4,76 % (inkl.
................ MwSt) des
8 beurkundeten
3 Kaufpreises
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Unsere charmante im Jahr 1913 erbaute Kapitalanlage wurde von den Eigentimern tber
die Jahre liebevoll gepflegt, laufend modernisiert und befindet sich heute in einem sehr
guten Allgemeinzustand, der keine weiteren Inventionen erforderlich macht.

Das Dreifamilienhaus teilt sich in zwei Wohneinheiten zu je 73 m2 (Erd- und
Obergeschoss) und zu einer Einheit (2. Obergeschoss) mit ca. 60 m2 Wohnflache auf.
Hierbei sind die beiden groReren Wohnungen seit vielen Jahren an dieselben Mieter
vermietet. Die einzugsbereite Wohnung im zweiten Obergeschoss soll kurzfristig an
einen neuen Mieter vermietet werden.

Mit dann insgesamt Euro 17.040,- Jahresnettokaltmieten bietet das Haus durchaus noch
weiteres Enwicklungspotential. Hierbei erzielt der neue Eigentiimer bereits jetzt schon
den Faktor 19,3. Der Mietzins/Quadratmeter der Erd- und Obergeschosswohnung liegt
bei Euro 5,75 bzw. Euro 6,85.

Gerne senden wir Ihnen bei weiterem Interesse einen Online-Besichtigungslink des
Hauses zu.
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- Gaszentralheizung (Brennwert aus 2013)

- Kernsanierung Erdgeschoss 2002

- Kernsanierung Obergeschoss 2012

- Neugestaltung der Stilfassade zur Stral3e 2011

- Neugestaltung der Gartenfassade 1993

- Dacherneuerung inkl. Dammung (ca. 1990)

- doppelt verglaste Kunststofffenster (1991 und 2004)
- helle modernisierte Duschbéader in allen Wohneinheiten
- erneuerte Haustiranlage (2004)

- Rollladen im Erdgeschoss

- Gegensprechanlage

- modernisierte Elektrik

- langjahrige Mietvertrage
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Unser charmantes und sehr gepflegtes Dreifamilienhaus befindet sich in einer
verkehrsberuhigten (30-iger Zone) SeitenstralRe in Milheim-Winkhausen. Schulen und
Kindergarten sind nicht weit entfernt. Die Gustav-Heinemann-Gesamtschule ist fu3laufig
erreichbar. Mit den nahe gelegenen offentlichen Verkehrsmitteln sind Sie in wenigen
Minuten in der Mulheimer Innenstadt. Die Nachbarstadt Essen liegt nur sechs
Autominuten entfernt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 221.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 Mulheim an der Ruhr
Tel.: +49 208 - 46 93 1790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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