Kihlungsborn / Kihlungsborn Ost — Kiihlungsborn

Ostseeperle 100 m zum Strand | Modernes
Ferienappartement mit Terrasse in Klhlunsgborn
Ost | Seebricke und Yachthafen

VON POLL
IMMOBILIEN




????7?°?7? ?2?7??7?7?7??: 25092025P - 18225 Kiihlungsborn / Kithlungsborn Ost — Kiihlungsborn




P77 P07 007?077

25092025P 320.000 EUR
ca. 57 m? Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2009 Kaufpreises
1 X 2222222277 2024
P97 0?7 2?9?°7?7?
ca. 69 m?
ca. 69 m?
27927777




st dd N ddddddds

Yo aaaads VERBRAUCH
P?9??7?7?7
2?2?77 58.00 kWh/m?2a
22.02.2029

B
2?2?77

2010




????7?°?7? ?2?7??7?7?7??: 25092025P - 18225 Kiihlungsborn / Kithlungsborn Ost — Kiihlungsborn

PP 2070707777

o

-poll.com







VP ‘ VON POLL







\/p VON POLL

REAL ESTATE




VON POLL







\/p VON POLL

REAL ESTATE

VON POLL




VON POLL

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Rostock

* % &k ok

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25

| VON POLL

www.von-poll.com



PP 0007 20797070777

Lassen Sie sich verzaubern vom Ostseebad Kuhlunsgborn, dem Seebad mit Flair!

Ein Appartement in TOPLAGE im Osten des Seebades Kihlungsborn! In 3 Minuten am
feinen und breiten, weilen Sandstrand und in unmittelbarer Nahe zur Seebriicke und
zum modernen Yachthafen mit exklusiven Geschaften und fabelhaften Restaurants.

Die hier angebotene komfortable 2-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre herausragende
Lage (nur ein Steinwurf vom azurblauen Meer) und ist Teil einer 2009/2010 in
hochwertigem Standard erbauten, stilvollen Ferienwohnanlage. Diese beherbergt
vorrangig ganzjahrig Urlaubsgéaste, ist dariiber hinaus ebenso als Zweitwohnsitz
hervorragend geeignet.

Das lichtdurchflutete 2-Zimmer-Appartement ist exklusiv und sehr geschmackvoll
ausgestattet und in der Spitze tiber 200 Tage im Jahr belegt.

Die bezaubernde Eigentumswohnung besticht durch ihren modernen Stil, viel Komfort
und einer nachgefragten Ostseelage. Sie ist vollstandig mdbliert, perfekt ausgestattet und
verflgt Uber eine angenehme Ful3bodenheizung, einen hochwertigen VinylfulZboden
sowie einen begehbaren Schrank. Die Einbaukiche ist modern, gut erhalten und
vollstandig ausgestattet. Sie ist in den hellen Wohnbereich integriert.

Das offene Wohnkonzept des lichtdurchfluteten Wohn-Essbereichs bildet den Mittelpunkt
der Wohnung. Die gro3e, nach Siiden ausgerichteten, teiliiberdachten Terrasse ist so
einladend und wirkt wohnraumerweiternd. Auf diese gelangen Sie Uber groRe moderne
Fensterelemente und Glasschiebetiren.

Das praktische Designbad mit Echtglasdusche und Tageslicht ist in warmen Farben
gehalten.

Perfekt erganzt wird die Wohnung durch die ca. 12 m2 grof3e Terrasse die nach Stden
ausgerichtet ist und auf der Sie ganz windgeschiitzt bereits in der Morgensonne lhr

Frihstlck geniel3en kdnnen.

Die Ferienwohnung wird seit Jahren ertragreich vermietet und genief3t eine hohe
Beliebtheit. Das komplette Inventar ist im Kaufpreis enthalten.

Diese wunderschdone Wohnung bietet alles, was Ihr Herz oder das Herz lhrer Gaste
begehrt und stellt eine stabile Kapitalanlage dar!




Nutzen Sie die seltene Chance eine gepflegte und renditetrachtige Immobilie in bester
Lage von Kihlungsborn zu erwerben!
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- helles und komfortabel ausgestattetes 2-Zimmer-Ferienappartement fir bis zu 4
Personen

- ca. 57 m? Wohnflache

- ca. 12 m2 groRe Terrasse

- groRe bodentiefe Fenster und Glaselemente

- moderne, grofR3e Glasschiebetiiren zur Sudterrasse

- Einbauktiche inkl. Microwelle

- begehbarer Schrank

- Designful3boden aus Vinyl

- FuRBbodenheizung

- 1 Schlafzimmer mit Doppelbett

- Wohnraum mit offener, voll ausgestatteter Kiiche und separatem Essbereich
- Designbad mit Dusche und Tageslicht

- vollstandig mobliert und ausgestattet

- 1 fester KFZ-Stellplatz direkt am Haus (Miete)
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Eingebettet zwischen der blauen Ostsee und den rauschenden Waldern des
Naturschutzgebietes "Kihlung" prasentiert sich Kiihlungsborn als einzigartiger Wohnort
und zahlt zu den altesten und schoénsten Osteebadern in Mecklenburg-Vorpommern.

Die Immobilie befindet sich mit der Ostseeallee in herausragender Lage und ist nur 50
Meter vom feinen und weitlaufigen Strand entfernt in unmittelbarer N&he zur Seebriicke
und dem Yachthafen. Hier finden Sie beste Voraussetzungen fir einen Strandurlaub oder
furs eigene Wohnen verbunden mit samtlichen Annehmlichkeiten eines, bei Urlaubern
beliebten, Ostseebades. Ausgedehnte Strandspaziergange und zahlreiche
Freizeitaktivitaiten warten auf Sie. AufRerdem lockt ein vielfaltiges Kulturprogramm
Kihlungsborns Einwohner und Gaste regelmaliig vor die Tur

Die Lage zeichnet sich auch durch seine hervorragende Infrastruktur aus. Ful3laufig
erreichen Sie in ein paar Minuten die Seebricke, den modernen Yachthafen und das
Zentrum-Ost von Kihlungsborn, welches mit seinen charmanten Einkaufsmdglichkeiten
und seiner abwechslungsreichen gastronomischen Vielfalt alles bietet. Eine arztliche
Versorgung ist ebenso gegeben.

Die Minsterstadt Bad Doberan erreichen Sie in 10 Fahrminuten. Die Hansestadt Rostock
ist nach nur ca. 25 km Fahrstrecke erreicht.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 58.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Corinne Briesemeister

FahrstralRe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381 -44 74 11 00
E-Mail: rostock@von-poll.com
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