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Leistbares Baugrundstiick mit Altbestand in sonniger Ruhelage Liefering.

Baugrundsttick mit 675 m2 Flache
Gewidmet als erweitertes Wohngebiet
Bebauung GFZ 0,35 bis 0,5
Zweigeschosse

aufgeschlossen, am Grundsttick: Strom, Wasser und Kanal-Anschluss der Stadt
Salzburg.

Das urspringliche Bestandsobjekt wurde ca. 1960 errichtet. Die Heizung ist derzeit
mittels Elektro-Nachtspeicherofen ausgefiihrt. Eine umfassende Generalsanierung oder
Abriss und Neubau ist notwen

Das Bestandsobijekt ist als Einfamilienhaus im Erd-und Obergeschol3 und angrenzender
Garage errichtet. Das Dachgeschol? wurde nachtraglich ausgebaut (behordliche
Bewilligung liegt nicht vor), weiters befindet sich eine Gartenhttte und eine Laube
(genehmigt) am Grundstlck.

Die Garage grenzt an das Nachbargrundsttick im Nordwesten an.

Die Zufahrt liegt im Nordosten und fuhrt Uber das Privatgrundstiick eines Nachbarn
(besteht seit 1960 und entspricht einem ersessenes Nutzungsrecht). Eine weitere
Zufahrtsmoglichkeit fur Ausnahmefélle befindet sich fur Anrainer im Stidwesten -
Grundstick/Radweg der Stadt Salzburg (Sackgasse).
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Liefering

Umgeben von schicken Ein- und Mehrfamilienhdusern liegt das Grundstuick in herrlicher
Ruhelage und trotzdem sind Sie auf kurzem Weg in der Salzburger Innenstadt sowie
rasch auf Autobahn Richtung Midnchen und Wien. Die Staatsgrenze zu Deutschland ist
ebenfalls in wenigen Autominuten erreichbar.

Beste Infrastruktur Einkaufen, Gastronomiebetriebe, Banken, Fitness, Bus etc. sind in
wenigen Minuten ful3laufig oder mit Rad erreichbar.

Das Einkaufszentrum "Europark™ ist in nur 8 Autominuten erreichbar und bietet alles fur
den taglichen Bedarf, der Salzburger Flughafen in ca. 12 Minuten.

Die Grundschule VS Liefering | liegt im Ortszentrum Alt-Liefering und ist in 3-4 Minuten
mit dem Auto und in etwa 12 Minuten zu Ful3 oder per Bus erreichbar. Die Mittelschule
Liefering erreichen Sie in ca. 18 Minuten per Bus oder ca. 10 Minuten mit dem Auto.
Mehrere Kindergarten sind in Liefering vorhanden, der nachstgelegene liegt ca. 6
Gehminuten von der Liegenschaft entfernt.

Hier finden Sie eine lebenswerte Wohnlage mit wiinschenswerter Infrastruktur.
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Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43 662 - 26 59 75
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