Berlin — Wannsee

Modernes Design mit Bootssteg - Stylisches
Reihenendhaus am kleinen Wannsee
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Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushélfte in gefragter Lage, die sowohl durch
ihre gehobene Ausstattung als auch durch den direkten Wasserzugang beeindruckt.
Insgesamt wurden auf dem Grundstuick in direkter Wasserlage 6 Wohneinheiten als
Reihen-/Doppelhauser erbaut, die nach WEG aufgeteilt worden sind. Das im Jahr 1984
erbaute Haus wurde zuletzt 2006 modernisiert und bietet eine Wohnflache von ca.
125,86 m2 sowie eine zugeordnete Grundstiicksflache von ca. 316 m2. Die Immobilie
besticht durch eine gut durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt vier Zimmern. Bei
Betreten des Hauses gelangt man in die Diele, die direkten Zugang zur geraumigen
Wohnkiche bietet. Diese ist mit modernen Einbauschréanken versehen und ermdglicht
komfortables Kochen. Der angrenzende Wohnbereich ist mit einem offenen Kamin
ausgestattet, der fur eine angenehme Atmosphéare und wohlige Warme sorgt. Ebenfalls
im Erdgeschoss gibt es ein kleines Zimmer als Gaste-/Arbeitszimmer sowie ein Gastebad
mit Dusche. Eine elegante Wendeltreppe flhrt in das Obergeschoss des Hauses, der
aktuell als Wohnzimmer genutzt wird. Vom Balkon hat man einen wunderbaren Ausblick
auf den schénen Gartenteich. Der ausgebaut Spitzboden kann sehr gut als Arbeits- oder
Gastebereich genutzt werden. Ein Highlight der Immobilie ist das exklusive Kupferdach,
das dem Haus nicht nur ein besonderes Aussehen verleiht, sondern auch fir
Langlebigkeit und gute Isolierung bekannt ist. Der Au3enbereich tiberzeugt durch einen
sorgféltig angelegten Garten mit einem kleinen Teich. Flur Fahrzeuge stehen ein Carport
sowie ein zusatzlicher Stellplatz zur Verfigung. Insgesamt befindet sich die
Doppelhaushalfte in einem gepflegten Zustand Diese Immobilie bietet ihren zukinftigen
Besitzern eine gut durchdachte Mischung aus Komfort, Funktionalitat und naturnahem
Wohnen, wobei durch die Modernisierungen im Jahr 2006 sowie die bestandige Pflege
der Immobilie ein gehobener Lebensstandard gewéhrleistet ist. Die Kombination aus
direktem Wasserzugang mit eigenem Bootssteg und privatem Garten macht das Angebot
besonders attraktiv fur Menschen, die Wert auf ein inspirierendes Wohnumfeld legen.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich von den Qualitaten dieser Immobilie
zu Uberzeugen und entscheiden Sie sich fur ein Zuhause, das durch seine Ausstattung
und Lage vielfaltige Wohnmdglichkeiten bietet.
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- Hochwertige Fliesen im Erdgeschossbereich

- Modernes Gastebad

- Designerkuche mit Markengeraten von Miele

- Carport und Stellplatz direkt am Haus

- Balkon mit herrlichem Gartenblick

- Terrasse mit Blick direkt zum kleinen Wannsee
- Einbauschranke

- Hauswirtschaftsraum
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Vermogende Berliner lieRen sich schon zur Kaiserzeit in hochherrschaftlichen Villen
zwischen Havel, GroRem und Kleinem Wannsee nieder. Noch heute ist das Viertel mit
seiner Villenkolonie in landschaftlich schoner Lage eines der beliebtesten Wohngebiete
Berlins, unmittelbar angrenzend an die aufstrebende brandenburgische
Landeshauptstadt Potsdam. Wassersportlern und Naturliebhabern bieten sich
mannigfache Mdglichkeiten. Die Doppelhaushélfte steht in einer ruhigen Wohnstral3e in
einem von Einfamilienhausern gepragten Umfeld in direkter Waldnahe. Fir Familien mit
Kindern ist diese Lage nahezu paradiesisch. Kindergarten, Grundschulen und auch
Gymnasien sind in ausreichender Zahl vorhanden und innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Die Stadtautobahn A 115 ist Uiber die durch Wannsee fihrende B 1 in
wenigen Minuten zu erreichen. Vom Regionalbahnhof Wannsee fahren zwei S-
Bahnlinien: S1: Wannsee — Berlin und S 7: Potsdam — Berlin. Wichtigste Magistrale ist
die Konigstralie (B 1), die Uber die Potsdamer Chaussee zur Clayallee und zum
Hohenzollerndamm und damit in die City West fuhrt. Der nachstgelegene Fernbahnhof
befindet sich in Potsdam (Hauptbahnhof Potsdam). Die innere ErschlieBung erfolgt Uber
verschiedene Buslinien (114, 116, 118, 318). Der Flughafen BER ist Uber die
Stadtautobahn in ca. einer halben Stunde erreichbar. Das Stadtzentrum ist ebenso in ca.
30 Minuten mit dem Auto oder mit der Bahn erreichbar.




P00 000000070777

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 147.25 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer Straf3e 2, 14129 Berlin
Tel.: +49 30-22 4450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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