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25239226 590.000 EUR

ca. 540 m2 Kauferprovision

30 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

12 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 369 m2
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Diese Wohnanlage im Wendland hat eine gesamte Wohnfléache von ca. 743 m? und eine
Nutzflache von ca. 743 m2 und ist aufgeteilt in drei Wohnblécke mit jeweils 4 Wohnungen,
also insgesamt 12 Wohnungen, wovon pro Etage immer eine Drei-Zimmer- und eine
Zwei-Zimmerwohung vorhanden ist. Die jeweiligen AbstellrAume fiir die Mietparteien
befinden sich in den auReren Wohnblécken und die Heizugsanlage im mittleren
Wohnblock. In den jeweiligen Abstellraumen befindet sich auch der zur Wohnung
gehorende Waschmaschinananschluss.Die Auf3enflachen stehen fir die Mieter als Spiel-
und Ruheflachen zur Verfligung.

Einige Mieter haben sich in Absprache mit dem Vermieter Schuppen und Carports auf
dem Grundstuck errichtet.
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Mieteinnahmen 5,20 /m2

Erneuerung der Gasheizung im Jahr 2023
Erneuerung von 2 Balkonttiren im linken Gebaudeteil.
Baujahr 1967

Fundamente: Betonstreifenfundamente

Mauerwerk: KSV versetzte Bauweise

Decke Uber KG: Stahlbeton

Geschossdecken: Stahbeton

Innenwande: KSV 12,5 x 24 cm verputzt
AulRenwande: Verblendmauerwerk

Dach: Satteldach mit Hartdeckung Frankfurter Pfanne
Fenster: Iso- Kunstofffenster seit 1994

Taren: Wohnungstiren 1994 durch neue ersetzt
FuBboden: schwimmender Estrich mit PVC- Belag
Warmwasser: zentral Uber Heizung
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Die Wohnanlage liegt innerhalb des Ortskern von Tramm im Wendland in offener
Bauweise im Wohn- und Siedlungsgebiet an einer 6ffentlichen und voll erschlossenen
Stral3e. Dannenberg ist ca. 4 km entfernt und eine Bushaltestelle ist in 200 m vorhanden.
Tramm ist ein eingemeindetes Dorf der Stadt Dannenberg im niedersachsischen
Landkreis Lichow-Dannenberg.

Dannenberg ist die zweitgroRte Stadt des Wendlands im Landkreis Lichow-Dannenberg
im auRBersten Osten Niedersachsens und Mitgliedsgemeinde und Sitz der Samtgemeinde
Elbtalaue.

Dannenberg hat eine gute Infrastruktur und alle Schulformen sowie Kindergérten sind
vorhanden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 287.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Silke Freifrau von Koenig und Maik Roper

Veer3er Strale 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

www.von-poll.com
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