Bad Bodenteich

Tolle Erdgeschoss-Eigentumswohnung in Bad
Bodenteich
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25239218 189.000 EUR

ca. 112,34 m? Kauferprovision
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Diese tolle Erdgeschoss-Eigentumswohung hat eine Grof3e von ca. 112 m? und eine
grof3ztigige Raumaufteilung mit insgesamt 4,5 Zimmern (Wohnzimmer, Schlafzimmer, 2
Kinderzimmer, Flur, Kiiche und beheiztem Wintergarten, Bad und Gaste-WC.

Die Wohnung ist hochwertig ausgestattet mit Solnhofener Naturstein- und Marmorbéden,
neues Bad mit Wanne und einer Einbaukiiche mit Kochinsel. Diese Wohnung ist
lichtdurchflutet durch ihre grof3en Fenster und ideal geeignet fur eine Familie.

Ein zum Grundsttick bzw. zur Wohnung gehérender und gepflegter Garten ladt zum
Verweilen ein und bietet auch geniigend Spielflache fir Kinder.

AulRerdem umfasst das Sondereigentum einen Kellerraum, sowie einen Abstellraum im
massiven Nebengebaude. Gemeinschaftlich von den drei Parteien kann ein Gartenhaus
genutzt werden.

Die Betriebskosten der Wohnung mit Grundsteuer und Versicherung belaufen sich ca.
auf 1600,- € p.a.

Es besteht die Mdglichkeit, das Nebengebaude, das vor kurzem saniert wurde ,zu
erwerben. Hier musste dann die Teilungserklarung geandert werden in Absprache mit
den anderen Eigentimern. Der Preis fur dieses Gebaude wird seitens der Verkauferin mit
35.000,- € angesetzt.

Eine Besichtigung der Wohnung ist erst ab 1. Juli mdglich, da die Mieter gerade
ausziehen.

Deshalb auch keine weiteren Innenbilder.
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Das Haus mit drei Wohneinheiten wurde 1893 in massiver Bauweise errichtet und in den
letzten Jahren unter baubiologischen Gesichtspunkten saniert. Dabei wurde viel Wert auf
den Erhalt der urspriinglichen Struktur gelegt. so entstand inmitten von Bad Bodenteich
ein einzigartiges Kleinod.

Hier entstanden auf drei Ebenen drei au3ergewohnliche Wohneinheiten mit viel Charme.
In den letzten Jahren erfolgten aufwendige Sanierungsmafl3nahmen an der
AuRenfassade an dem Dach, den Fenstern, der Elktroinstallation, dem Bad mit Wanne
sowie dem Géaste-WC mit Dusche.

Diese Wohnung ist bedingt behindertengerecht.
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Diese schone alte Villa, in der sich die Erdgeschosswohnung befindet, liegt in einem
ruhigen Wohngebiet von Bad Bodenteich an einer kleinen Stral3e ohne viel
Durchgangsverkehr. Die Ortsmitte von Bad Bodenteich erreichen sie zu Ful3 in nicht mal
5 Minuten, wie auch den Bahnhof, der eine optimale Anbindung nach Uelzen
gewabhrleistet und somit auch eine gute Weiterfahrt nach Hamburg, Hannover und Berlin.
In unmitelbarer Nahe erreichen sie das Waldgebiet der Bodenteicher Heide und den
Elbeseitenkanal, die zu vielen kleinen und gro3en Wanderungen oder Spaziergangen
einladen.

Vielfaltige Sportmoglichkeiten, wie Reitverein, Ful3ballverein und Tennisverein und
Schwimmbad sind ebenfalls schnell zu erreichen.

Der Flecken Bad Bodenteich bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Arzten, Apotheke,
Seeparkklinik, Banken, Backer, Kindergarten, Schulen und diversen
Einkaufsmoglichkeiten. Auch das Angebot an Gastronomie kann sich hier auch sehen
lassen.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.7.2029.

Endenergiebedarf betragt 168.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1894.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Silke Freifrau von Koenig und Maik Roper

Veer3er Strale 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com
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