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Bei der Immobilie handelt es sich um ein 1980 erbautes Geb&ude mit einer grol3ziigigen
Erdgeschosswohnung von ca. 90 m2. Die Wohnung verfiigt tGber drei Zimmer, darunter
ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer sowie ein zusatzliches Zimmer, das flexibel als Blro
oder Gastezimmer genutzt werden kann. Ein Badezimmer vervollstandigt die
Raumlichkeiten und bietet alles Notige fir den taglichen Komfort. Der Eingangsbereich
der Wohnung fuhrt in einen offenen Wohnbereich, der durch eine optimale
Raumaufteilung und helle Fensterfronten besticht. Diese Funktionalitat erganzt die ruhige
Atmosphare der Wohnung durch eine durchdachte Raumaufteilung. Das Wohnzimmer ist
mit doppelverglasten Fenstern ausgestattet, wahrend die Gbrigen Raume uber dreifach
verglaste Fenster verfligen. Ein besonderes Highlight ist der Gartenanteil von ca. 85 mz,
der direkt vom Wohnzimmer aus zugénglich ist. Dieser Bereich bietet einen ruhigen
Ruckzugsort. Zusatzlich kann optional eine Garage fiir 50 € monatlich angemietet
werden, die den Komfort eines sicheren Parkplatzes in unmittelbarer Nahe bietet. Im
Kellergeschoss steht ein gerdumiger Abstellraum von ca. 20 m? zur Verfiigung, der
zusatzlichen Stauraum bietet. Eine gemeinsame Waschkiiche ermdglicht die praktische
Nutzung fir die alltaglichen Bedurfnisse der Bewohner. Trotz der vielen
Annehmlichkeiten sind Haustiere in dieser Immobilie nicht gestattet, was Ruhe und
Ordnung starkt. Die Umgebung bietet eine gut entwickelte Infrastruktur mit schnellen
Verkehrsanbindungen sowie allen notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in
naher Entfernung. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, éffentliche Verkehrsmittel und
Freizeiteinrichtungen sind bequem erreichbar und garantieren eine hohe Lebensqualitét.
Dieses Angebot richtet sich inshesondere an Paare oder Einzelpersonen, die Wert auf
eine harmonische Wohnatmosphéare in einer etablierten Umgebung legen. Fir geeignete
Bewerberinnen und Bewerber hélt dieses Objekt eine attraktive und funktionale Immobilie
bereit. Mit dieser Erdgeschosswohnung kombinieren Sie die Vorzuige urbanen Wohnens
mit der Moglichkeit, die Natur im eigenen Gartenanteil zu geniel3en. Entscheiden Sie sich
fur einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vorziigen dieser Immobilie
vor Ort Uberzeugen. Kontaktieren Sie uns, um weitere Informationen zu erhalten und den
nachsten Schritt in Richtung lhres neuen Zuhauses zu gehen.
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Der Ortsteil Veerf3en liegt stidlich des Kernbereichs von Uelzen. Am dstlichen Ortsrand
flieRt die llmenau, ein linker Nebenfluss der Elbe. Die B 71 verlauft am ndérdlichen
Ortsrand. Die Grof3stadte Hannover und Hamburg erreichen Sie vom nah gelegenen
Hundertwasserbahnhof Uelzen, der ca. 3 km entfernt ist, in einer Stunde. Uelzen gehort
inzwischen zu den klassischen Pendlerstadten als Speckgurtel der beiden Grof3stadte
Hamburg und Hannover. Neben jeder Menge Mdglichkeiten fir Kultur, Sport sowie
Erholung, ist Veerf3en gerade fur Familien mit schulpflichtigen Kindern sehr
empfehlenswert. Das Badue, ein beliebtes Freizeitbad in Uelzen, ist von Veer3en aus gut
erreichbar. Es bietet eine Vielzahl von Schwimm- und Freizeitmdglichkeiten fiur die ganze
Familie. Die Anfahrt dorthin dauert in der Regel nur wenige Minuten mit dem Auto oder
auch mit dem Fahrrad. Das limenau Theater, das kulturelle Herz der Stadt, ist ebenfalls
nur 1,5 Kilometer entfernt. Es bietet ein abwechslungsreiches Programm mit
Theaterauffihrungen, Konzerten und anderen Veranstaltungen. Die Grundschule
Veerf3en und der Kindergarten sind fuf3laufig 300 Meter entfernt. Die Bushaltestelle
erreicht man nach ca. 150 Metern. Der kleine Wald, auch als Veer3er Park bekannt,
sowie die Feldmarkt runden den beliebten Ortsteil idyllisch ab.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.7.2027.
Endenergieverbrauch betragt 89.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse ist
C. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerfRRer Stralle 26 Uelzen
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




