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Dexheim

Zweil Hauser auf einem Flurstuck!
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25154009 639.000 EUR

ca. 192 m2 Kauferprovision

29299922992 272972 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

6 Kaufpreises
2024
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN W VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.
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In ruhiger Lage von Dexheim befindet sich auf einem Flurstuck mit einer Gré3e von 334
gm zwei Hauser mit unterschiedlicher Geschichte.

Beide Hauser wurden unter Verwendung von hochwertigen Materialien umfangreich
saniert und mit einer Warmedammung innen und aufRen ausgestattet. Die Fenster
verfugen Uber eine ISO-Dreifachverglasung und eine Gaszentralheizung (Gas-
Brennwerttechnik), Bj. 2022 mit einem 1.000 Liter Pufferspeicher.

Eine Solaranlage Ubernimmt die Erwarmung des Trinkwassers flr beide Einheiten.

Insgesamt handelt sich um eine komplette Sanierung.
Folgende Arbeiten wurden ausgefuhrt:

-ISO-Dreifachverglasung

-Solarthermie

-Solardachflachenfenster der Firma Velux mit Fernbedienung
-Neue Heizung, Gasbrennwerttechnik in Kombination mit einem Pufferspeicher.
-Video-Gegensprechanlage mit Bildschirm

-Beide Dacher wurden neu eingedeckt

-Aul3en- und Innendammung!

-Neue Elektrik

-Neue Wasser- und Abwasserleitungen

-Abgehangene Decken mit Spots

-Pflasterung der Terrasse mit gro3formatigen Fliesen

-Neu gestaltete Bader mit den neuesten Materialien.

-Einbau von zwei Einbauklchen

Das erste Haus besitzt eine Wohnflache von ca. 83 gm und bietet ein EG, OG und ein
ausgebautes DG. Das urspriingliche Baujahr ist 1950.
Die Sanierung fand im Jahr 2022 statt.

Das zweite Haus (ehemalige Scheune) wurde im Jahr 2022/2023 komplett ausgebaut
und bietet lhnen ein EG und ein OG.

Die Wohnflache betragt ca. 110 gm.

Da das Haus urspringlichen eine Scheune war, bietet das Haus Ihnen hohe Decken und




somit eine sehr angenehme wohnliche Atmosphare.

Gerne senden wir Ihnen bei weiterem Interesse Bauzeichnungen zu, damit Sie sich im
Objekt besser orientieren kénnen.

Dieses Anwesen eignet sich nicht nur als eigengenutztes Anwesen, sondern auch als
Renditeobjekt.

Bitte, klaren Sie vor einem Besichtigungstermin die Finanzierbarkeit ab.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 144.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist E.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Markus Platt

Petersstral3e 18, 67547 Worms
Tel.: +49 6241 -84 97 220
E-Mail: worms@von-poll.com

www.von-poll.com
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