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Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2001, im Jahr 2004 fertiggestellt,
Uiberzeugt durch ihre ruhige Wohnlage, eine durchdachte Raumaufteilung sowie den
ruhigen Garten mit privater Terrasse. Auf insgesamt drei Etagen verteilen sich ca. 112 m?
Wohnflache — ideal fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder das Arbeiten von zu Hause.

Der offene Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss bildet das Herzstiick des Hauses.
Grol3e Fenster sorgen fur helle, freundliche Raume mit direktem Zugang zur Terrasse
und dem grinen Garten. Die Kiiche ist separat gehalten, so dass Kochen und Wohnen
angenehm getrennt sind.

Das Obergeschoss bietet mehrere Schlaf- oder Kinderzimmer sowie das modernisierte
Badezimmer aus dem Jahr 2004. Im ausgebauten Dachgeschoss befindet sich ein
zusatzlicher heller und grof3zligiger Wohnraum, der sich flexibel als Homeoffice,
Gastezimmer oder Hobbyraum nutzen lasst.

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigungsterminvereinbarung stehen wir IThnen
gerne zur Verflgung. Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um mehr Gber diese schéne
Immobilie zu erfahren.
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- Erd- und Obergeschoss + ausgebautes Dachgeschoss
- Laminat, Fliesen, Teppichboden

- PVC ISO Doppelverglasung

- Terrasse + Gartenbereich

- Gaszentralheizung

- PKW Stellplatz

- Terrasse

- Garten
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Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen Neubausiedlung, Giebelseitig und
Terrassenseitig ohne Nachbarbebauung direkt zur freien Natur und Streuobstwiese.

Gegenuber Adelsberg und Reichenhain zahlen zu den ruhigen und besonders
geschatzten Stadtteilen von Chemnitz. Es zeichnet sich durch gepflegte
Einfamilienhaussiedlungen aus, die zu den zentrumsnachsten ihrer Art gehdren. Das
Wohnumfeld ist Gberwiegend von privaten Eigenheimen gepragt — groRe Wohnblocke
oder Plattenbausiedlungen sind hier nicht zu finden und bewahren so den charmanten,
wohnlichen Charakter des Viertels.

Familien profitieren von einer guten Bildungsinfrastruktur: Zwei Kindergéarten und eine
Grundschule befinden sich direkt im Stadtteil. Weiterfuhrende Schulen sind im
angrenzenden Stadtteil Bernsdorf gut erreichbar, ebenso wie die Technische Universitéat
Chemnitz mit ihrem vielféltigen Angebot an Kultur-, Freizeit- und
Bildungsveranstaltungen.

Auch fir Sport- und Freizeitliebhaber bietet die Umgebung einiges: Im benachbarten
Bernsdorf 1adt ein Freibad zur Abkihlung im Sommer ein. Das nahegelegene Sportforum
sowie viele Vereine in der Umgebung ergdnzen das Freizeitangebot. Ob entspannte
Spaziergange entlang der Zwonitz oder Ausfliige in das nahe Erzgebirge — Natur- und
Erholungssuchende kommen hier auf ihre Kosten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.7.2033.

Endenergieverbrauch betragt 146.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Cathleen Gleim

Theaterstral3e 58, 09111 Chemnitz
Tel.: +49 371 -66 65964 0
E-Mail: chemnitz@von-poll.com
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