VON POLL

Staufenberg

Charmantes & Modernisiertes Zweilfamilienhaus —
flexibel nutzbar als Ein- oder Zweifamilienhaus
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O
O
O
O
‘ PP DPPVP DIVVV??7?77?
O
O
o




P77 P07 007?077

25255009 375.000 EUR
ca. 175 m2 Kauferprovision
DPIVIVVIVIV PIIDD betragt 2,975 % (inkl.
................ MwSt) des
7 beurkundeten
3 Kaufpreises
2020
2 2?9?°7?7?
1980

279272 2292227272, 227000 , 22777 :
! PPV




st dd N ddddddds

29999997 22999977 VERBRAUCH
22222 114,00 KWh/m?a
12.02.2028

D
2222

1980




VP ‘ VON POLL

PP 2070707077

www.von-




\Y/ ‘ VON POLL

?9?°27?7°7?° :
2?7 ??7?727?7?77?: 25255009 - 34355 Staufenberg

PP 2070707777

caduaaas:
Sggeeaeay

7T

AT i
7 i

i,

7/ HH

In,’,’,’.’,’,’.’lt’t’t"’l'l.’lt’lllt’tnn

T

g

111

YESEEEN
, Ju o HEIREIEEES,
Bk /7]
777117117

www.von




VP ‘ VON POLL

??2?7°72° 2?72?7777 25255009 - 34355 Staufenberg

PP 2070707777

R
R
RN
RS

www.von-poll.com







VON POLL




VON POLL




VON POLL

REAL ESTATE

www.von-poll.com







VON POLL







Schlafzimmer

8l Treppenh. fi
. Wohnzimmer




\/p VON POLL

Bad

: Schlafzimmer
Kind Kind

[
(i

Treppenh.
= Wohnzimmer
Kiiche

Garage

Heizung

il Treppenh.




PP 0007 20797070777

Dieses gepflegte und umfangreich sanierte Zweifamilienhaus bietet eine hervorragende
Kombination aus zeitgemaflem Wohnkomfort und flexibler Nutzung. Ob als groR3ziigiges
Einfamilienhaus fir die ganze Familie oder als Zweifamilienhaus mit getrennten
Wohneinheiten, hier stehen lhnen alle Mdglichkeiten offen. Das Haus wurde in den
letzten Jahren umfassend modernisiert und befindet sich in einem ausgezeichneten
Zustand. Samtliche technischen Installationen, die Fenster sowie die Heizungsanlage
wurden erneuert, ebenso wie die Bader, die in einem modernen, stilvollen Design
gestaltet sind.

Die beiden Wohneinheiten verfligen Uber separate Zugéange, wodurch auch eine Nutzung
durch zwei Parteien problemlos mdglich ist, ideal etwa fur Mehrgenerationenwohnen oder
eine Kombination aus Eigennutzung und Vermietung. Die Raume sind hell und gro3zligig
geschnitten und bieten eine angenehme Wohnatmosphare mit hohem Wohlftihlfaktor.
Der Garten ladt zum Verweilen ein und bietet ausreichend Platz fiir Freizeitaktivitaten,
Kinder oder gemdtliche Stunden im Griinen. Auch der Aul3enbereich ist gepflegt und
harmonisch in das Gesamtbild eingebettet.

Das Haus liegt in einem ruhigen und gewachsenen Wohngebiet von Staufenberg,
umgeben von Natur und mit guter Anbindung an die umliegenden Ortschaften sowie die
Stadt Gottingen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in kurzer
Entfernung erreichbar, ebenso wie Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die
Lage bietet damit sowohl naturnahes Wohnen als auch eine gute Erreichbarkeit urbaner
Infrastruktur.

Diese Immobilie eignet sich ideal fiir Familien, Paare oder Kapitalanleger, die Wert auf
eine solide Bausubstanz, moderne Ausstattung und ein flexibles Wohnkonzept legen.
Dank des sanierten Zustands ist ein Einzug ohne weiteren Renovierungsaufwand
maoglich, einziehen und wohlfuhlen.
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger, familienfreundlicher Wohnlage in einem Ortsteil der
Gemeinde Staufenberg im Landkreis Goéttingen. Die Umgebung ist gepragt von Ein- und
Zweifamilienhausern, gepflegten Garten und viel Griin. Die naturnahe Lage bietet hohe
Lebensqualitat und eignet sich ideal fir Menschen, die ruhiges Wohnen mit guter
Erreichbarkeit verbinden mochten.

In der naheren Umgebung befinden sich Einkaufsmdoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Kindergarten, Schulen sowie arztliche Versorgung. Auch Freizeitangebote wie Wander-
und Radwege, Spielplatze oder Vereine sind gut erreichbar und machen die Lage
besonders attraktiv fur Familien.

Dank der verkehrsgilinstigen Anbindung sind sowohl die Universitatsstadt Goéttingen als
auch andere Stadte der Region schnell zu erreichen, sei es mit dem Auto oder dem
offentlichen Nahverkehr. Die Nahe zur Bundesstral3e und zur Autobahn sorgt fur eine
unkomplizierte Anbindung in alle Richtungen, ohne dabei die Ruhe der Wohngegend zu
storen.

Insgesamt handelt es sich um eine ruhige und zugleich gut angebundene Lage mit hoher
Wohn- und Lebensqualitét.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 114.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christian Merz

TheaterstralRe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551 -4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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