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Die Provision betragt
2,38 Netto-Kaltmieten
inkl. MwSt

ca. 44 m2

2017
277777




2?7?77 BEDARF
07.05.2035
146.30 kWh/m2a

E

1977




VON POLL

IMMOBILIEN®

P9 27070707077

www.von */)()H. com







VON POLL

IMMOBILIEN®

P9 27070707077

.von-poll.com




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

????77?7? ?2??2?72727?7?: 25293025 - 27793 Wildeshausen

PP 2070707777

www.von-poll.com




PP 2070707777




VP VON POLL

IMMOBILIEN




PP 0007 20797070777

Zur Vermietung steht eine vielseitig nutzbare Biroflache, die sich ideal fur kleinere
Unternehmen eignet. Die Immobilie befindet sich in einer verkehrsglinstigen Lage mit
guter Erreichbarkeit und bietet somit ideale Bedingungen fur Ihr Geschaft. Die Buroflache
umfasst insgesamt zwei separate Raume, die eine flexible Nutzung ermdglichen. Das
erste Blro misst ca. 11,1 m2 und eignet sich hervorragend als Einzelbtro oder
Besprechungsraum. Das zweite, gro3ere Biro ist ca. 25,4 m2 grof3 und bietet gentigend
Platz fur eine Arbeitsgruppe oder ein kleines Team. Beide Raume profitieren von guter
natirlicher Beleuchtung, die eine angenehme Arbeitsatmosphare schafft. Eine besondere
Funktionalitat bietet der kleine Bereich, der mit einer Kiichenzeile ausgestattet ist. Zu den
zusatzlichen Lagermoglichkeiten gehdrt ein Kellerbereich, der durch einen eigenen
Kellerabgang direkt zuganglich ist. Hier kbnnen Biromaterialien oder Archivierungsbedarf
sicher untergebracht werden. Die praktische Unterbringungsmdglichkeit spart nicht nur
Platz in den Hauptblros, sondern tragt auch zur Organisation und Effizienz lhres
Arbeitsalltags bei. Fur die Mobilitéat und Anreise stehen Ihnen mehrere Stellplatze zur
Verfligung. Der eigene Zugang zur Buroflache gewahrleistet zudem eine unabhangige
und diskrete Nutzung, was besonders fur Kundenfrequenz und den Empfang von
Geschaftspartnern von Vorteil ist. Die Ausstattung der Flache ist als normal zu
bezeichnen und bietet eine solide Grundlage fiir individuelle Anpassungen nach lhren
Bedurfnissen. Die Immobilie bietet eine attraktive Moglichkeit fur Firmen oder kleine
Unternehmen, die eine ruhige, dennoch stadtnahe Lage suchen. Die Buroflache ist gut
an offentliche Verkehrsmittel und wichtige Verkehrswege angebunden und damit einfach
fur Mitarbeiter oder Kunden erreichbar. Wir laden Sie herzlich ein, sich bei einer
unverbindlichen Besichtigung einen personlichen Eindruck von der Immobilie zu
verschaffen und sich von den Vorteilen dieser Biroflache zu Uberzeugen. Fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
jederzeit gerne zur Verfugung.
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- zwei Blros (ca. 11,1 m2 und ca. 25,4 m?)

- 2017 Boden, Fenster und Badezimmer saniert

- kleiner Bereich mit Einbauktiche

- Gaste-WC

- Kellerflache als Lagermoglichkeit und eigenem Kellerabgang
- Stellplatze

- eigener Zugang
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Wildeshausen ist Kreisstadt des Landkreises Oldenburg und Mittelzentrum der Region.
Die nachsten Grof3stadte sind Oldenburg im Norden (ca. 30 km), Bremen im Nordosten
(ca. 30 km) und Osnabrtck im Stden (ca. 70 km). Wildeshausen befindet sich in der
Metropolregion Bremen/Oldenburg. Wildeshausen liegt direkt an der Bundesautobahn 1.
Die Stadte Bremen, Osnabriick und Oldenburg sind gut zu erreichen. Des weiteren gibt
es eine regelmafige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst,
Ganderkesee und Oldenburg. Der Flughafen Bremen ist 25 Autominuten zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 146.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die Energieeffizienzklasse ist E. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com
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