VON POLL

Malsch

Modernes 3 Zi- Penthouse mit Dachterrasse, zwel
TG Platze und exklusivem Wohnkomfort - Malsch
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IMMOBILIEN

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Zimmer
ca.13 m?

Diele oa.3.1my

ca. 11 m?

Jageslichtbad
ca. 7m?

Wohnen/Kochen/Essen

JLE

Schlafen

5

Penthouse
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Zum Verkauf steht ein anspruchsvolles Penthouse mit einer Wohnflache von rund 102
m?2, in einem modernen Wohn- und Geschéftshaus, mit 18 Wohneinheiten, das im Jahr
2015 fertiggestellt wurde. Die gepflegte Immobilie beeindruckt durch ihre gehobene
Ausstattung und bietet mit drei gro3ztigigen Zimmern héchsten Wohnkomfort. Beim
Betreten der Wohnung empfangt Sie ein groRzligiger Wohn-/ Essbereich, der durch seine
lichtdurchflutete Gestaltung mit grol3en Panoramaelementen besticht. Die offene
Raumaufteilung vermittelt ein angenehmes Raumgefiihl und schafft Platz fur individuelle
Wohnideen. Eiche natur Parkettb6den in den Wohnbereichen sowie Fliesen in den
Badern und im Kichenbereich unterstreichen das hochwertige Erscheinungsbild der
Wohnung. Die Kiche ist direkt in den Wohnbereich integriert und bietet ausreichend
Platz fUr die Zubereitung kulinarischer Highlights. Hierzu tragt auch die durchdachte
Anordnung der Anschliisse und die Fliesengestaltung bei. Die beiden Bader sind modern
ausgestattet und bieten jeweils ein Waschbecken und ein WC. Das Tageslichtbad
besticht durch eine komfortable Badewanne, wahrend das zweite Bad mit einer
begehbaren Dusche ausgestattet ist. Beide Bader verfligen Uber moderne Design-
Elemente von Philippe Starck sowie Handtuchwéarmer mit Elektropatrone. Durch die
grof3en, isolierverglasten Kunststofffenster und die FuRbodenheizung in allen Raumen
wird ein behagliches Wohnklima geschaffen. Die Wohnung ist mit Raumthermostaten
ausgestattet, die eine individuelle Steuerung der Raumtemperaturen erméglichen. Zur
Wohnung gehort eine groRzligige, umlaufige Dachterrasse, mit fantastischem Weitblick,
die zusatzlichen Raum im Freien bietet. Hier kbnnen Sie entspannen und den Tag in
angenehmer Atmosphéare ausklingen lassen. Fir sicheren Zugang zur Wohnung sorgt ein
Personenaufzug sowie eine schalldammende Wohnungstire mit Turspion. Eine Video-
Gegensprechanlage sorgt zudem fir zusatzliche Sicherheit. Das Penthouse verfligt Gber
zwei Tiefgaragenstellplatze, ein Kellerabteil, einen gemeinschaftlichen Trockenraum und
Fahrradraum. Diese zusétzlichen Raumlichkeiten bieten Platz und Flexibilitat fur
verschiedenste Anspriiche und runden das Angebot ab.

Die grof3zligig angelegten Wohneinheiten und die Freibereiche im Lichthof gewéhrleisten
modernen Wohnkomfort und schaffen ein angenehmes Wohnumfeld. Mit seiner
attraktiven Ausstattung bietet dieses Penthouse eine komfortable und barrierefreie
Wohnmaoglichkeit fur Kaufer mit gehobenen Anspriichen. Die Immobilie wurde nach Kfw-
70-Standards konzipiert und bietet somit nicht nur hohen Wohnkomfort, sondern auch
Energieeffizienz.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich persénlich von den Vorziigen dieser
einzigartigen Immobilie zu Uberzeugen und einen genaueren Eindruck von dieser




attraktiven Wohnmoglichkeit zu gewinnen.
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Wohn- und Geschaftshaus mit Laden / Praxen und Buroeinheiten sowie 18 Wohnungen
Personenaufzug

attraktive Raumaufteilung

komfortabel und barrierefrei

Wohnungsttire: schallddmmende Turblatter mit Ttrspion

Fenster: grof3flachig, Kunststoff 3-fach isoliert

Rolladen : auf3enliegende Rolladen mit Kurbelbedienung, teilweise elektrisch
Boden: Parkett Eiche natur, in Bader und Kuchenbereiche mit Fliesen
nach Kfw 70

Moderne Gas-Zentralheizung mit Solarthermie

FuBbodenheizung in allen Raumen, Steuerung mit Raumthermostaten
Tageslichtbad mit Badewanne, Waschbecken und WC, Anschluss WM
Zussatzbad: mit begehbarer Dusche, Waschbecken und WC

Moderne Design-Badausstattungen, z. B Philippe Starck 3
Handtuchwéarmer mit Elektropatrone

Video-Gegensprechanlage

DSL-Anschluss mit bis zu 250 MBit/s moglich

Dachterrasse

Kellerabteil

gemeinschaftlicher Trockenraum

Fahrradraum

2 Tiefgaragenstellplatze, wovon einer fiir eine Wallbox vorbereitet ist
Freibereiche im Lichthof

Hausgeld: 349,- €
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Malsch, eine idyllische Gemeinde im Landkreis Karlsruhe, liegt etwa 20 Kilometer
stidwestlich von Karlsruhe und bietet eine perfekte Mischung aus landlicher Ruhe und
stadtischer Nahe. Eingebettet in die malerische Landschaft des Nordschwarzwaldes,
eignet sich Malsch ideal fur Naturliebhaber mit zahlreichen Wander- und Radwegen.

Trotz der ruhigen Umgebung ist Malsch verkehrstechnisch gut angebunden. Die
Bundesstral3e B3 und die Autobahn A5 ermdglichen schnelle Verbindungen nach
Karlsruhe, Baden-Baden und Heidelberg. Ein eigener Bahnhof bietet regelméaRige
Zugverbindungen nach Karlsruhe und Rastatt.

Die Gemeinde verflgt Gber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten,
Apotheken, Banken, Kindergarten und Schulen. Sport- und Freizeitmdglichkeiten sowie
ein aktives Vereinsleben bereichern das Gemeinschaftsleben.

Malsch bietet eine hohe Lebensqualitat durch seine naturnahe Lage, gute
Verkehrsanbindung und umfassende Infrastruktur. Die N&he zu Karlsruhe macht es auch
fur Berufspendler attraktiv.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.1.2033.

Endenergieverbrauch betragt 141.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Klaus Hemetsberger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49 721 -6268 420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

www.von-poll.com
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