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Traumhaftes Grundstick mit
renovierungsbedirftigem Einfamilienhaus
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung Ihrer T: 06841 - 17 25 29 0
Immobilie an.

www.von-poll.com/homburg
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Carolin Morolli

lhre p@vson‘\ch@ Immobilienmaklerin fur die Stadt

Bexbach und den Landkreis St. Wendel

» __ i " ‘ -; ”1 /4 I
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

rg | Saarbriickerstrae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.c
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Dieses renovierungsbedurftige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1930 befindet sich auf
einem traumhaften Grundsttick von ca. 2420 m2. Die Wohnflache betragt ca. 120 m2 und
verteilt sich auf insgesamt 4,5 Zimmer tGber zwei Etagen.

Das Haus besticht durch seinen klassischen Charme mit Dielenbdden und die
Gasheizung sorgt fur wohlige Warme in allen Raumen. Eine Garage mit einem
lichtdurchfluteten Anbau bietet gentigend Platz fiir Ihr Fahrzeug.

Nutzen Sie die Chance, dieses Haus nach Ihren persodnlichen Vorstellungen zu gestalten
und zu modernisieren. Die raumliche Aufteilung ermdglicht eine optimale Nutzung der
Flache und bietet genltigend Platz fur Ihre Familie. Die ruhige Lage und die grof3zigige
Grundstucksflache schaffen eine angenehme Wohnumgebung mit ausreichend
Privatsphéare.

Insgesamt bietet die Immobilie mit ihrem Potenzial zur Modernisierung und der
grolRzlgigen, teilweise bebaubaren Grundsticksflache eine attraktive Moglichkeit fiir
Kaufer, die ein individuelles Zuhause suchen und ihre eigenen Ideen verwirklichen
maochten.
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- grof3es Grundstuck (teilweise Bauland)
- Dielenbdden

- Gasheizung

- zwei Bader
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Der Ortsteil Limbach ist neben Kirkel-Neuh&ausel und Altstadt einer der drei Ortsteile der
Gemeinde Kirkel im saarlandischen Saarpfalz-Kreis. Die Wohnungen liegen in zentraler
Lage und bieten dennoch Ruhe.

In fuBBlaufiger Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés,
Arzte sowie Kindergarten und Schulen.

In Limbach finden Sie darliber hinaus auch diverse weitere Freizeitmoglichkeiten, z.B.
das Solarfreibad Limbach.

In wenigen Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung A6 Richtung Mannheim /
Saarbriicken bzw. zur Autobahn A8 Neunkirchen / Pirmasens. Auch der Bahnhof
Limbach (bei Homburg, Saar) befindet sich in unmittelbarer Nahe.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 447.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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