Meersburg

RESERVIERT: Rickzugsort mit See- und
Alpensicht in Stadtnahe
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Diese exklusiv modernisierte Etagenwohnung bietet Ihnen auf ca. 152 m2 Wohnflache
héchsten Wohnkomfort. Erbaut im Jahr 1970, wurde das Objekt 2024 umfassend
modernisiert und befindet sich in einem ausgezeichneten Zustand. Die Wohnung
zeichnet sich durch eine gehobene Ausstattungsqualitat aus und bietet Ihnen sowohl
See- als auch Alpensicht.

Sie verflgt Uber insgesamt 4,5 Zimmer, darunter zwei grof3ztigige Schlafzimmer. Der
Wohnbereich ist offen und lichtdurchflutet gestaltet, was eine angenehme
Wohnatmosphére schafft. Die Fulibodenheizung sorgt in den kalteren Monaten fir
wohltuende Wéarme.

Der edle Parkettboden in den Wohn- und Schlafbereichen sowie Steinboden in Kiiche
und Bad unterstreichen den hochwertigen Charakter des Wohnraums.

Das Badezimmer ist modern ausgestattet und wurde erst kirzlich vollstéandig
modernisiert. Dabei hat man die Badewanne in einen separaten Wellness-Raum
eingesetzt, welcher in dieser Form wirklich hervorragend nutzbar ist. Ein zusétzliches
Gaste-WC steht ebenfalls zur Verfiigung.

Der Essbereich bietet eine offene und einladende Atmosphére, die durch grol3e
Fensterfronten mit herrlichem Ausblick auf die Umgebung ergénzt wird.

Hinzu kommt ein Hauswirtschaftsraum, der zuséatzlichen Platz fur Waschmaschine und
Trockner bietet. FUr weiteren Stauraum sorgen eine Abstellkammer sowie ein separater
Kellerraum. Abgerundet wird das Angebot durch eine Fahrradgarage, die sicheren Platz
fur Ihre Fahrréder bereitstellt.

Zur Wohnung gehort eine ca. 60 m? Terrasse, welche sich in zwei separate Bereiche
aufteilt und Ihnen die Mdglichkeit bietet, die auRergewohnliche Aussicht auf die
umliegende Landschaft in Ruhe zu genielR3en. Die Terrasse ist sowohl vom Wohnzimmer
als auch von den Schlafzimmern zuganglich und erweitern den Wohnraum ins Freie.

Die Lage dieser Etagenwohnung bietet eine hervorragende Anbindung an das
Verkehrsnetz und alle wesentlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Geschéfte,
Schulen und Freizeiteinrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar, was die
Attraktivitat dieser Immobilie weiter hebt.

Dieser hochwertig ausgestattete Wohnraum kénnte lhr neues Zuhause werden. Fir

weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.




Nutzen Sie die Gelegenheit und Gberzeugen Sie sich selbst von dieser besonderen
Immobilie.
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- See- & Alpensicht

- Parkettboden

- Steinboden

- Hauswirtschafts-Raum
- Keller

- Abstellkammer

- Fahrradgarage

- 1x Garagenplatz

- 1x Freiplatz
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Die malerische, mittelalterliche Stadt Meersburg, eingebettet von weitlaufigen
Weinbergen, liegt am ndrdlichen Ufer des Bodensees. Die charmante Altstadt mit ihren
malerischen Gassen, die imposante mittelalterliche Burg, das neue Schloss sowie eine
Vielzahl an Museen verleihen dieser Stadt, die tber ein auRergewdhnlich kulturelles
Angebot verfugt, ein ganz besonderes Flair.

Die exponierte Lage dieses Objektes, eroffnet einen atemberaubenden, unverbaubaren
Blick auf den Bodensee mit traumhaften Sonnenuntergangen. Die Fahrverbindungen von
Meersburg sind hervorragend, in kurzer Zeit erreichen Sie Konstanz, die Blumeninsel
Mainau sowie die Anlegestellen in Osterreich und der Schweiz.

Kindergarten, Grund- und Gemeinschaftsschule sowie das Droste-Hulshoff-Gymnasium
bieten insbesondere jungen Familien eine reizvolle Infrastruktur in Sachen Bildung. Eine
Bushaltestelle befindet sich in ful3laufiger Entfernung, insofern ist hier auch der
Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz bestens gewahrleistet. Zum Flughafen nach
Friedrichshafen sind es ca. 22 km. Zu guter Letzt laden das zum Greifen nahe
Bodenseeufer sowie das naturnahe Umfeld zu Freizeitaktivitaten jeglicher Art direkt vor
der eigenen Hausttire ein!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 105.59 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +49 7551 -9377 750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com
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