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Zum Verkauf steht ein groRRzuigiges Grundstiick mit Bestandshaus in Uberlingen.

Das im Jahr 1951 erbaute EFH wurde zuletzt 1976 umfassend modernisiert. Auf einer
Wohnflache von ca. 180 m? bietet dieses Anwesen insgesamt sechs Zimmer, die sich

ideal fur eine Familie oder als groRzugiger Wohnraum fur Paare eignen.

Eine Unterteilung in zwei abgeschlossene Einheiten ist ebenfalls mdglich & umsetzbar.

Das Objekt ist stark renovierungsbedurftig.

Das Grundstiick erstreckt sich tber eine Flache von ca. 632 m2 und prasentiert sich
durch seine grof3ziigige Gestaltung als ansprechende Mdglichkeit zur individuellen
Nutzung. Ob fiir Gartenfreunde, Familien mit Kindern oder Liebhaber von Outdoor-
Aktivitaten — die Flache bietet vielfaltige Mdglichkeiten, um personliche Vorstellungen zu
verwirklichen.

Grundsatzlich ist sowohl ein Neubau, als auch eine Kernsanierung moglich & vorstellbar.
Umfassende Plane und Unterlagen fiir eine Sanierung, sowie Informationen zur
Bebaubarkeit des Grundstlickes, liegen bereits vor und werden bei ernsthaftem Interesse
selbstverstandlich ausgehéandigt.

Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen Besichtigungstermin, um Ihnen dieses
ansprechende Objekt vor Ort zu prasentieren und offene Fragen zu klaren. Nutzen Sie
diese Gelegenheit und lassen sich von den vielféaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
inspirieren.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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- Grundstick ca. 632 m?2

- Bestandshaus ca. 180 m2 Wohnflache

- stark renovierungsbeddirftig

- Bebauung nach B-Plan

- diverse Sanierungsplane etc. vorhanden
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Uberlingen ist eine idyllische Stadt, die sich direkt am Ufer des majestatischen
Bodensees erstreckt. Die malerische Lage von Uberlingen, umgeben von sanften Hiigeln
und griinen Wiesen, macht diese Stadt zu einem wahren Juwel am See.

Die Stadt befindet sich im Herzen Europas und ermdglicht es lhnen, problemlos andere
Orte in Deutschland, Osterreich, Frankreich und der Schweiz zu erreichen. Die Region
bietet zahlreiche Ausflugsziele, wie zum Beispiel die atemberaubende Insel Mainau, die
majestatischen Alpen oder den mystischen Schwarzwald. Ob Sie gerne wandern, Rad
fahren, schwimmen oder einfach nur die malerische Landschaft genie3en méchten,
Uberlingen am Bodensee ist der perfekte Ausgangspunkt fiir all diese Aktivitaten.

Die Stadt selbst hat eine reiche Geschichte und eine beeindruckende Architektur. Bei
einem Spaziergang durch die charmanten Gassen der Altstadt entdecken Sie historische
Fachwerkh&auser und gemitliche Platze. Das imposante Munster St. Nikolaus, ein
prachtiges gotisches Meisterwerk, ist ein absolutes Highlight. Uberlingen bietet zudem
eine breite Palette an Freizeitmoglichkeiten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.03.2035.

Endenergiebedarf betragt 476,00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1951.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +49 7551 -9377 750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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