Detmold-Innenstadt

Einzigartige Stadtvilla mit Loft-Charakter!
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 05231 -3026700
Immobilie an.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. T:05231 - 3026700

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Begeisterung.
Jeden Tag leben wir unsere gemeinsame Leidenschaft fur
die Vermittlung von Immobilien.
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Griunderzeitvilla im Herzen von Detmold!

Diese eindrucksvolle Villa aus dem Jahr 1876 bietet ein einzigartiges Wohnerlebnis in der
prestigetrachtigsten Wohnlage von Detmold.

Umgeben von historischen Villen, mit gepflegten Garten geniel3en Sie sowohl eine
hervorragende Infrastruktur, als auch ein ruhiges Leben, inmitten der Innenstadt.

Die Néhe zu grinen Parks und verschiedenen Sehenswirdigkeiten ladt zu ausgiebigen
Sparziergangen ein.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen und kulturelle Einrichtungen sind in
wenigen Gehminuten erreichbar.

Mit einer grofR3zligigen Wohnflache von ca. 244,54 mz2, verteilt auf insgesamt 10 Zimmer,
drei Bader, ein Gaste-WC und eine Kuiche, bietet Innen diese Immobilie viel Platz fur lhre
individuellen Wiinsche.

Im Jahr 1993 wurde das Stadthaus mit viel Liebe zum Detail umfassend modernisiert,
wobei die Elektrik, Sanitdranlagen sowie ein fortschrittliches Lichtkonzept der Marke
Tobias Grau implementiert wurden. Im Jahr 2006 folgten weitere Umbaumalfinahmen,
darunter ein neues Dach sowie die Anpassung der Raumaufteilung durch zuséatzliche
Wande. Den Abschluss bildete 2022 die Installation einer neuen Fernwarmeheizung, die
den Wohnkomfort weiter optimiert.

Das Ergebnis ist eine erstklassige Kombination aus wunderschéonem Altbaucharme, mit
hohen Decken, markanten Bauelementen und einem flieRenden Raumkonzept, mit
modernen Stahltreppen, die ein loftartiges Wohngefihl vermitteln.

Hochwertiger Parkettboden durchzieht die Wohnraume und unterstreicht das elegante
Ambiente des Hauses. Hochwertige Isolier-Sprossenfenster sorgen nicht nur fir
exzellente Lichtverhaltnisse und eine effiziente Warmedammung, sondern auch fir ein
angenehm ruhiges Wohnambiente.

Dank der gehobenen Ausstattungsqualitdt und modernster Haustechnik prasentiert sich
die Immobilie in einem vollendeten Zustand.

Diese einmalige Immobilie in Detmold vereint auf wunderbare Weise klassischen Stil und




zeitgemalie Wohnstandards. Die Kombination aus historischem Charme und aktuellen
Komfortelementen macht dieses Haus zu einer exzellenten Wahl fiir jeden, der auf der
Suche nach einem besonderen Zuhause ist.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzigen dieser auRergewdhnlichen Villa in Detmold.
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 Sanierung: Komplett kernsaniert, mit hochwertigen Materialien

» Einmaliges Raumkonzept: Offener Wohnbereich, mit hohen Decken und Loft-Charakter
sowie einem exklusiven Lichtkonzept von Tobias Grau

» Gehobene Ausstattung: Edle Parkettbdden, massive Stahltreppen, Designerkiiche

» Harmonisches Miteinander: Wohn-Essbereich, mit offener Kiiche — ideal fir modernes
Wohnen

* Luxuriose Bader: sehr groRziligig, bodentiefe Duschen, hochwertige Sanitarausstattung
mit Wanne, Bidet und Doppelwaschtisch

* Wellness & Hobby: Grol3er Hobbyraum mit anliegendem Badezimmer im
Kellergeschoss

* Modernste Haustechnik: Elektrik-, Sanitaranlagen sowie Heizung mit Fernwarme

* Neu angelegter Garten (2006): Mit Gartenhaus und Terrasse
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Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Diese wunderschdne Griinderzeitvilla liegt im Zentrum von Detmold. Hier wohnen Sie
stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten,
Banken, Kindergéarten und Schulen direkt vor der Haustdr.

Auf kultureller Ebene hat Detmold besonders viel zu bieten. Das Freilichtmuseum ist das
grofdte seiner Art in Europa und zahlt jahrlich ca. 250.000 Besucher. Weitere beliebte
Ausflugsziele sind die Externsteine, das Hermannsdenkmal und der Donoperteich. Fir
zusatzliche Unterhaltung sorgt das Landestheater mit seinen fiinf Spielstatten. Das
wunderschone Palais mit anschlieBendem Palaisgarten ist der Sitz der Musikhochschule,
welcher ein Grof3teil des vielfaltigen Musikangebotes in Detmold zu verdanken ist.

Die Innenstadt ist ausgestattet mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten und wird
geschmiickt durch das Detmolder Schloss mit angrenzendem Park. Auch die historische
Altstadt, dessen Mittelpunkt der Marktplatz ist, [adt zum Verweilen ein.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 311.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1876.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Steven Ord

PaulinenstralRe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

www.von-poll.com
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