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Bei diesem Angebot handelt es sich um ein gepflegtes Reihenmittelhaus, errichtet auf
einem ca. 188 m2 groRen Kaufgrundsttick in einer ruhigen Wohnlage von Marl.

Die Wohnflache, verteilt auf zwei Ebenen, betragt ca. 70 m2 und bietet Ihnen eine
durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt drei Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer.

Im Zuge von Modernisierungsmaflnahmen wurden im Jahr ca. 2014 sowohl die Fenster
als auch die Gastherme ausgetauscht. Ferner wurde im Jahr ca. 2019 eine neue Haustur
eingebaut.

Im Erdgeschoss des Hauses gelangen Sie tber die Diele in einen funktional gestalteten
Wohnbereich. Hier befindet sich das Wohnzimmer, das geniigend Platz fur eine
gemdtliche Sitzecke bietet. Von hier aus besteht die Mdglichkeit die Terrasse und den
Garten zu betreten.

Die angrenzende Kiche wurde im Jahr ca. 2022 mit einer modernen Nobilia Kiiche
ausgestattet, die Gber alle notwendigen Elektrogerate verfligt und ausreichend Stauraum
bietet.

Das Obergeschoss verteilt sich auf zwei Schlafzimmer, sowie ein Tageslichtbad mit
Wanne und Dusche.

Ein kleiner Gartenbereich bietet Ihnen zuséatzliche Flache im Freien, wo Sie entspannen
oder kleinere Gartenarbeiten verrichten kdnnen.

Dieses Reihenmittelhaus eignet sich hervorragend fur Paare, Singles oder kleine
Familien, die auf der Suche nach einem Zuhause mit Gestaltungsmaéglichkeiten sind.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Aus Griinden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne
auf Anfrage. Wir freuen uns auf ein personliches Gespréach.
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EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ manuelle Rollladen

+ Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
+ neuwertige Einbauktiche

+ unterkellert

+ Géaste-WC
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Die familienfreundliche Lage in einem ruhigen Wohngebiet von Marl, bietet eine gute
Anbindung an die umliegenden Geschéfte fir den taglichen Bedarf, Kindergarten,
Schulen und 6&ffentliche Verkehrsmittel.

Die Anbindung ist als verkehrsglinstig zu bezeichnen, denn die Autobahnen A52, A43
sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und gewéhrleisten so eine gute Anbindung an
die Nachbarstadte und ins gesamte Ruhrgebiet.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 232.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361 -94 30350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com
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